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Cette étude a été présentée a ses différents stades d’avancement a un comité de pilo-
tage présidé par le secrétaire général de la préfecture de 'Essonne, constitué des maires
ou des représentants des communes d’Auvers-Saint-Georges, Bouray-sur-Juine, Cerny,
Chamarande,Etréchy, Itteville, Janville-sur-Juine, Lardy, Morigny-Champigny, Saint-Vrain, Tor-
fou, des représentants des structures intercommunales, du Conseil général, des membres de la
Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites, d’associations locales,
du Parc naturel régional du Gatinais francais, des services de I'Etat.
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La Vallée de la Juine et ses abords a été classée par décret du 18 juillet 2003 pour son intérét pittores-
que. Le site, qui s’étend sur un peu plus de 4 900 ha et concerne 11 communes, présente des paysages
variés de grande qualité et recéle un patrimoine naturel et bati de premiére importance. Le classement
est venu renforcer une protection préexistant depuis 1974, I'inscription, qui s’était révélée insuffisante
pour contenir la pression de l'urbanisation. Ainsi, les motifs de protection sont, non seulement, liés aux
gualités intrinséques du site, mais également, a la nécessité de le préserver de cette pression constan-
te de l'urbanisation et des infrastructures.

Rappelons que le classement, qui distingue les sites en tant que patrimoine national, est une protection
tres stricte de I'espace et constitue une servitude d'utilité publique instituant un régime d’autorisation
spéciale pour toute modification de I'état ou de I'aspect du site. Celle-ci est délivrée par le ministre char-
gé des sites, apres avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS), voire de la commission supérieure des sites. Pour les aménagements de faible importance
dont la liste est fixée limitativement, cette autorisation dite déconcentrée est délivrée par le préfet, apres
avis de I'Architecte des Batiments de France.

Depuis 2003, date du classement, prés de soixante demandes d’autorisation, soit environ une dizaine
par an en moyenne, ont été examinées par la CDNPS, puis transmises aux services centraux du mi-
nistére. La proportion notable de demandes, plus du tiers, relatives a la construction de maisons indivi-
duelles a conduit la DRIEE a commander une étude spécifique sur la gestion des zones urbanisées du
site classé. En effet, le périmétre comporte des secteurs batis, situés au coeur ou en frange du site, qu'il
s’agisse de grands domaines, de moulins, de fermes, d’habitat diffus ou isolé, d'activités, voire méme
de secteurs de bati de caractére relativement dense. Et, bien qu’il existe un document d’orientations et
recommandations pour la gestion du site, élaboré a I'occasion de la procédure de classement, celui-ci
reste trop général pour permettre de faire face a la diversité des situations susceptibles de se présenter.
L'élaboration d’'un outil spécifiqgue s’est donc imposée afin que tous les acteurs concernés (services,
commission, communes, tiers, etc.) disposent d’une information commune et que la servitude de clas-
sement soit mieux prise en compte.

Cette étude, a laquelle les communes ont été associées, élaborée conjointement avec le Service Ter-
ritorial de I'Architecture et du Patrimoine de I'Essonne (STAP), avec la participation de la Direction Dé-
partementale des Territoires de I'Essonne (DDT), a permis d’identifier les secteurs susceptibles de se
développer au regard des dispositions des documents d’'urbanisme en vigueur au commencement de
I'étude, en 2009, et a élaborer, pour chacun de ces secteurs, des orientations de gestion, en cohérence
avec les motifs ayant justifié le classement.

Le présent document constitue le guide de référence qui servira de base aux services de la DRIEE et
du STAP, pour I'instruction des demandes d’autorisation spéciale au titre du site classé. Il constituera,
en outre, une aide a la décision pour les membres de la CDNPS, appelés a formuler un avis dans le
cadre de cette procédure d’'autorisation.

Ce guide est également destiné aux communes en tant gu’information utile lors de la révision des docu-
ments d’'urbanisme ou a I'attention des tiers qui souhaitent entreprendre des travaux sur ces secteurs.
Il n’a cependant pas de valeur réglementaire et ne saurait préjuger de la décision finale qui revient, en
définitive, au ministre chargé des sites.
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1. Notice

1.1. Rappel sur le périmétre et le champ
d’étude

L'étude porte sur les secteurs urbains (U) ou ur-
banisables (NA ou AU) ainsi que les éventuelles
zones d’aménagement concerté incluses dans le
périmetre du site classé. Les secteurs batis du
site situés en zone naturelle (N, ND) ou en zone
agricole (A, NC) ne sont pas concernés.

1.2. Richesses et spécificités de la vallée
de la Juine

Au nord d’Etampes, des confins de la Beauce
jusgqu’a la confluence avec I'Essonne a Vert-le-
Petit et Saint-Vrain, le cours aval de la Juine tra-
verse le Géatinais en entaillant les franges calcai-
res du plateau beauceron, dégageant une vallée
aux paysages a la variété pittoresque, souvent
fermés par la topographie et la couverture végé-
tale du site.

Les coteaux et les buttes témoins situés sur le
plateau et coiffés d’un banc de grés sont souli-
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gnés de boisements et portent pelouses calcai-
res ou platieres gréseuses, milieux floristiques
remarquables avec forte concentration d’espéces
trés rares aussi bien sur le plan régional que na-
tional.

La ou les bancs de gres sont continus et épais, la
vallée se resserre (au sud d’Etréchy, au nord de
Chamarande, en rive sud de Janville-sur-Juine).

La grande variété des terrains, alliée & une gran-
de diversité des formes d’érosion, ont fagconné
des paysages originaux qui individualisent forte-
ment la vallée : dissymétrie des versants calcai-
res abrupts gréseux, vallons secs adjacents...
La vallée porte 'empreinte de phénoménes géo-
logiques tertiaires tout a fait particuliers : des fos-
siles stampiens uniques, témoignages du retrait
des mers dans le secteur, lui conférent une valeur
scientifique reconnue. Plusieurs sites géologiques
ont ainsi fait I'objet de classements en réserves
naturelles : sables du stampien a Auvers-Saint-
Georges et fossiles de la faune du stampien a
Morigny-Champigny.

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



La riviere elle-méme est toujours discréte, dont
seules les franges boisées qui la soulignent tout
au long de son cours trahissent la présence ;
souvent difficile a percevaoir, la Juine divague au
creux de sa vallée verdoyante, trés humide, par-
fois marécageuse.

Ses zones humides possédent une faune riche
et abondante d'invertébrés et de vertébrés (rep-
tiles, mollusques, amphibiens, mammiféres et
oiseaux).

Les marais sont des zones d’habitat des oiseaux
migrateurs. Ces milieux constituent une mosai-
gue intéressante par la diversité biologique mais
également par la présence de nombreuses espeé-
ces rares et protégées en lle-de-France.

Zones humides et marais jouent aussi un réle es-
sentiel dans la gestion naturelle des phénomenes
hydrologiques (écrétement des crues, maintien
des débits d’étiage, assainissement) et amélio-
rent la qualité des eaux en agissant par filtration
et décantation.

Le cours d'eau a été profondément modelé et
aménagé par 'lhomme qui y a multiplié bras et
biefs du temps ou les moulins fonctionnaient.
L'histoire a fortement marqué la vallée. La Juine
est par excellence une riviere des parcs histori-
gues concgus sur I'eau et avec l'eau, offrant de
magnifiques perspectives composées selon I'axe
de la riviéere ou jouant avec des ouvertures pay-
sagéres sur les coteaux boisés. De nombreux
domaines de fond de vallée en sont les témoins :
Chamarande, le Mesnil-Voisin, Gillevoisin...

La Juine entre Lardy et Bouray-sur-Juine

o

Outre ces domaines, la vallée accueille de nom-
breux édifices inscrits ou classés (églises, tours...)
ainsi qu'un important patrimoine vernaculaire ru-
ral, témoin d’'une activité sociale et économique
passée : moulins, biefs, ponts, lavoirs...

Les bourgs et villages se sont implantés le long
de la vallée ou a proximité, sur les plateaux selon
deux modes d'organisation spatiale : soit grou-
pés, en ordre serré comme a Torfou, soit linéai-
res comme pour la plupart des communes de
Morigny a Saint-Vrain, éclatés en de multiples
hameaux. La majorité de ces bourgs et villages
ont été recensés comme « bourgs et villages de
caractéere » dans le schéma directeur d’lle-de-
France. L’habitat traditionnel se traduit par l'usa-
ge de la pierre enduite, des toits a double pente
avec ou sans lucarne, recouverts de tuiles plates.
Il faut remarquer également les éléments du bati
gue sont les grandes fermes de type beauceron,
placées a proximité des cultures, sur les plateaux
(Torfou) ou en coeur de village (Auvers-Saint-
Georges).

Au total, ces éléments et ensembles batis
conférent une identité particuliére a la vallée
de la Juine et rehaussent, par leur valeur es-
thétique et historique, la richesse et la variété
paysageére d’'un site de grande qualité en lle-
de-France.

Chateau de Gillevoisin
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1.3. Contexte des vallées franciliennes :
des territoires sous pression

Situées a une trentaine de kilométres au sud de
Paris, dans la couronne « jaune et verte » franci-
lienne identifiée par le schéma directeur régional,
les onze communes’ de la vallée de la Juine aval
sont tangentées par la RN20, tandis que la ligne
du RER C les parcourt d’est en ouest.

Cette situation est importante pour comprendre
a la fois les échanges et les pressions économi-
ques locaux. Si le territoire de la vallée reste fon-
damentalement de caractére rural, localement,
la pression urbaine est a l'origine de mutations
paysageres fortes, sans préjudice des atteintes
écologiques qui les accompagnent.

- De nombreuses menaces pésent sur le sys-
teme hydrographique :

* risque d'artificialisation excessive des ber-
ges de la riviere lors d'aménagements de
caractere urbain ;

* régression ou disparition de zones humides
par comblement, drainage, pression urbai-
ne...

* pollution par rejets non contrblés.

- Sur les coteaux, I'abandon du paturage favo-
rise la re-colonisation des pelouses par les
boisements qui provoquent la disparition de la
flore spécifique.

- Les extensions d’urbanisation et d’infrastructu-
res consomment des superficies importantes
d’espaces agricoles et naturels et entrainent
une déstructuration du territoire et des paysa-
ges par cloisonnement et coupures successi-
ves, avec un risque d’autant plus grand que
les espaces atteints sont restreints et sensi-
bles. A cet égard, la vallée de la Juine est par-
ticulierement fragile. Les pressions urbaines
sont multiples : extensions programmées ou
spontanées, lotissements, zones commercia-
les, mitage...

Du point de vue de l'environnement et des
paysages, les extensions, souvent justifiées
par des raisons économiques, respectent ra-
rement les équilibres naturels et paysagers :

*  Morigny-Champigny, Etréchy, Auvers-Saint-Georges, Cerny, Janville-
sur-Juine, Chamarande, Bouray-sur-Juine, Lardy, Itteville, Saint-Vrain et
Torfou

* des mitages se sont développés sur les pen-
tes a Bouray, Lardy, Janville, Chamarande,
Itteville, Morigny-Champigny, Auvers-Saint-
Georges ;

* des lotissements d’habitat (ou d’activité) ne
prennent pas en considération I'intégration
dans le site (zone industrielle d’Etréchy, le
Paté de Lardy) ;

* des édifices ou équipements choquent la
vue (lignes électriques sur le plateau ou le
long de la Juine dans le marais).

- Une rapide diffusion de I'habitat dans I'espace
rural sous forme de mitage et une formation
accélérée d’extensions linéaires et continues
entre les villages finissent par les faire se re-
joindre et leur faire perdre leur identité. Le co-
rollaire de ces développements est la création
d’infrastructures nouvelles ainsi que des équi-
pements qui, a leur tour, peuvent induire de
nouvelles extensions. Ces phénoménes exis-
tent déja aux abords d’Etampes et de Lardy.
Le risque, en cas d’extension de ces situa-
tions, est d’artificialiser la vallée en lui donnant
un caractere périurbain :

* destruction des lignes de force et des com-
positions urbaines par rénovations excessi-
ves et expansion de zones pavillonnaires ;

* dispersion et dilution de I'identité urbaine le
long des infrastructures ;

* mitage aux abords des ensembles consti-
tués et dans les espaces libres ;

* fractionnement des grands domaines du
fait des difficultés de gestion.

Dans un site encore tres rural, les tendances
a la péri-urbanisation se manifestent sous la
forme d’urbanisations linéaires développées
au voisinage des gares ou le long de la rivié-
re, de zones d’activités (le long de la RN20) et
plus récemment, de mitage résidentiel des co-
teaux boisés et a la périphérie des villages.
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Coteaux de Chamarande Frange urbaine a Bouray-sur-Juine et coteaux de Lardy

Vue sur le village de Torfou Zone batie en bord de Juine a Itteville

B
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Chateau de Chamarande
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1.4. Le classement de la vallée de la Juine
et de ses abords

La vallée de la Juine et ses abords ont été classés
en site par décret du 18 juillet 2003.

L'existence depuis 1974, d’'une servitude de site
inscrit, n’avait permis qu’une simple surveillance
du territoire sans fournir les moyens d’en maitri-
ser I'évolution : le site inscrit apparaissait de plus
en plus comme une protection insuffisante pour
garantir les paysages de la vallée contre les effets
d’une pression fonciere continue, redoublant d’in-
tensité (mitage).

Le classement, qui est une des protections les
plus fortes en droit francais, instaure une procédu-
re d’autorisation spéciale pour toute modification
de I'état ou de I'aspect du site (article L.341-10 du
code de I'environnement).

Cette autorisation spéciale est délivrée par le mi-
nistre chargé des sites, apres avis de la Commis-
sion Départementale de la Nature, des Paysages
et des Sites. Pour les interventions de moindre
importance, dont la liste est limitée, I'autorisation
spéciale releve du Préfet, aprés avis de I'Archi-
tecte des Batiments de France.

Le site classé s’articule autour de la riviére Juine :
préservation de tout le fond de la vallée, des mi-
lieux humides, biotopes et paysages spécifiques.
Mais au dela des intéréts écologiques ou scientifi-
ques déja évoqués, c’est la dimension paysagere
et patrimoniale de ce territoire pittoresque, ainsi
que sa fragilité face a la pression fonciere et des
infrastructures, qui fondent les motifs du classe-
ment.

Elément bati remarquable de la vallée, commune de Torfou

Le périmétre du site classé a inclus, outre le fond
de vallée, les coteaux formant un ourlet enserrant
la riviére et son lit au sein d’un écrin boisé.

S'’il exclut les zones urbanisées denses ou des-
tinées a le devenir (pour lesquelles le site classé
n’est pas I'outil de gestion le plus adéquat), le pé-
rimétre inclut le bati isolé ainsi que les écarts ne
présentant pas un caractéere d'ensemble urbain
dense et constitué, dans la mesure ou d’'une part,
ils sont des éléments a part entiere du paysage
rural et, d’autre part, leur évolution se doit d’étre
maitrisée afin d'éviter le mitage accéléré du site.

Dans cette configuration, le site classé de la
vallée de la Juine couvre quelque 4 983 hecta-
res, formant une entité paysagere large, dans
laquelle les analyses mentionnées ci-avant ont
permis de dégager quatre unités paysageéres
(subdivisions de ce grand territoire ayant une
cohérence interne sur une échelle donnée) qui
portent, chacune, des enjeux de préservation
spécifiques :

- lariviere et le fond de vallée ;

- les coteaux boisés ;

- les plaines et les plateaux agricoles ;
- les ensembles batis.
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Carte de localisation des demandes examinées en commission entre 2003 et 2008
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1.5. La gestion du site classé : constat et
objectifs de I’étude

Depuis I'entrée en vigueur du classement, une
soixantaine de demande d’autorisation ont été
sollicittes (58 cas en CDNPS entre 2004 et
2008), dont pres de 40 % (23) concernait des per-
mis de construire de maisons individuelles. En ef-
fet, le périmétre du site classé inclut des secteurs
d’habitat diffus ou des hameaux qui ne sont pas
destinés a se densifier mais que les documents
d’'urbanisme ont maintenus en zones constructi-
bles. La servitude n’a pas été systématiquement
traduite dans le zonage et le reglement des docu-
ments d’urbanisme.

Et, s'il existe bien un cahier de gestion du site don-
nant quelques orientations sur la gestion, celui-ci
demeure trop général pour aider a l'instruction
dans les multiples cas qui se sont présentés.

Face a cette situation, la DRIEE (ex-DIREN lle-
de-France) a initié courant 2008, en lien avec les
services de la préfecture, du STAP de I'Essonne
et le bureau des sites au ministére, une étude
pour la gestion des secteurs urbanisés du site
classé de la vallée de la Juine.

Cette étude poursuivait quatre objectifs :

1 -dresser le bilan des demandes d’autorisation
sollicitées depuis 2003 ;

2 -analyser les documents d’urbanisme en identi-
fiant précisément les secteurs susceptibles de
se développer au sein du site classé ;

3 -réaliser un diagnostic paysager, aprés une
analyse de ces secteurs ;

4 -proposer des orientations de gestion, en co-
hérence avec les motifs ayant justifié le clas-
sement, qui pourront guider les collectivités a
I'occasion de révisions de documents d’'urba-
nisme.

Bilan des demandes d’autorisation entre 2003
et 2008

Le bilan quantitatif et I'approche qualitative des
demandes d’autorisations ainsi que I'analyse des
motivations des réserves ou des refus en CDNPS
mettent en évidence trois logiques a I'ceuvre dans
le périmetre du site :

- Unelogique de résorption : la démolition de bati
engageant dans plusieurs cas, la libération des
sols et un retour a I'état « naturel » du milieu.

Plusieurs sites repérés au printemps 2009 per-
mettent d’envisager la poursuite de ce mou-
vement (Janville-sur-Juine...) méme si cette
tendance favorable (puisqu’elle conduit & «
résorber » du bati souvent de peu de qualité)
doit étre nuancée : les demandes de démo-
lition préludant généralement & des autorisa-
tions de (re)construire...

- Une logique de régulation : dans plus du quart
des cas, les projets sollicités sont accordés
sous réserve(s) de prise en compte d’amélio-
rations de leurs qualités d'insertion au site et
au paysage. Les incidences du classement en
site (encore récent) ne semblent pas étre inté-
grées en amont (au moment de la conception)
par les pétitionnaires.

Absence de recours a un architecte dans la
plupart des cas et contact tardif avec le STAP
pour « recadrer » le projet, expliquent généra-
lement les blocages voire I'issue contentieuse
de quelques cas.

- Une logigue de prévention : la pédagogie du
site classé n’est pas suffisamment relayée par
I'affichage réglementaire des documents d’ur-
banisme. De ce point de vue il est vrai, la sim-
ple superposition de la servitude de site classé
au classement en zones urbaines ou a urbani-
ser des POS/PLU ajoute a la confusion.

Rappelons que les refus (un cas sur quatre
environ) portent exclusivement sur les de-
mandes de construction d’une habitation in-
dividuelle en dehors des ensembles urbains
constitués des bourgs ou des villages.
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Répartition des secteurs urbanisés et / ou urbanisables

/
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Morigny-Champigny

Zones naturelles et agricoles

- Zones urbaines

Zones a urbaniser
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Analyse des documents d’urbanisme et iden-
tification des secteurs

L'analyse des documents d’urbanisme en vigueur
en 2009 a mis en évidence 75 secteurs en zone
urbaine (ou a urbaniser) dont : 11 a Auvers-Saint-
Georges, 9 a Bouray-sur-Juine, 7 a Chamarande,
4 a Etréchy, 5 a Itteville, 18 a Janville sur Juine, 9
a Lardy, 9 a Morigny Champigny, 2 a Saint Vrain
et 1 a Torfou

lls présentent les typologies suivantes :

1 Terrains non batis (15 sites)

Grands domaines (3 sites)

Eléments bétis singuliers (moulins — 4 sites)
Equipements publics (4 sites)

Habitat diffus sans ordonnancement particulier
(39 sites)

6 Terrains occupés par des activités non agrico-
les (5 sites)

7 Terrains occupés par des activités agricoles
et/ou équestres (2 sites)

8 Terrains porteurs d’enjeux de restructuration
urbaine ou présentant un ordonnancement ur-
bain constitué (3 sites)

a b~ W N

Ainsi, au début 2009, 325 hectares (6% de la sur-
face totale du site classé) restaient de fait inscrits
en zones urbaines (242 hectares) ou a urbaniser
(83 ha) dans les documents d’urbanisme approu-
vés (POS au PLU).

Les possibilités résiduelles d’urbanisation offertes
par les documents d’'urbanisme ont été évaluées
et analysées au regard des motifs ayant justifié le
classement pour chacun des 77 secteurs identi-
fiés et mis en fiches. La méthode consistait a es-
timer la densité batie actuelle (estimation d’apres
terrain et cadastre), a la rapprocher de la densité
théorique permise par le POS / PLU (maximisa-
tion du COS sur les terrains d’emprise) ; I'écart
mesuré entre l'une et l'autre permettant d’appré-
cier I'existence ou non d’un potentiel de densifi-
cation a réglement d’'urbanisme constant.

Cette premiére approche suffit généralement a
gualifier le secteur. Toutefois, pour les secteurs
plus complexes, I'exercice s’'est poursuivi par le
repérage des parcelles constituées, réglemen-
tairement constructibles (densification potentielle
sans modification du parcellaire) et par I'évalua-
tion de la densification potentielle en cas de re-
membrement (regroupement/division de parcel-
les existantes).

Au bilan, les marges de densification/construction
potentielles s’établissent entre + 1/3 et + 3/4 de
surface de plancher théoriquement constructible
en plus de I'existant.

Pour les seules constructions a vocation rési-
dentielle, les possibilités d’urbanisation offertes
par des POS et PLU globalement trop permissifs
n’ont plus rien de « résiduel », évaluées a quel-
gue 200 000m? SHON sur I’ensemble du site
classé ; une prolifération inacceptable au regard
des motifs de classement en site de la vallée.

Le constat, partagé avec les élus et des associa-
tions agréées a l'occasion de temps d’échanges
(comités de pilotage en préfecture, visites de ter-
rain et entretiens directs dans chague commune)
a souligné combien les orientations des docu-
ments d’urbanisme actuels sont trop souvent dis-
cordantes avec les objectifs paysagers initiaux de
classement du site.

La doctrine empirique fondée sur une pré-
somption d’inconstructibilité, mais admettant
une extension mesurée du bati existant sans
densification issue de divisions de parcelles,
ne suffit pas : un travail d’explicitation de la
position de I’Etat quant aux secteurs concer-
nés est nécessaire, qui insiste sur la pédago-
gie initiale du classement méme si, rappelons-
le, en site classé la décision finale appartient
au ministre compétent.
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Définition d’orientations de gestion des sec-
teurs urbains du site classé

Les recommandations édictées pour la gestion
des secteurs urbanisés du site classé s’appuient
sur les orientations d’ordre général du cahier de
gestion du site, joint au dossier d’enquéte lors de
la procédure de classement (cf. annexe). Elles
précisent, pour les unités paysagéeres identifiées
plus haut’, les éléments de doctrine attachés au
classement ainsi que les objectifs d’insertion pay-
sagere qui fondent la position de I'Etat quant aux
motivations de refus, de réserve ou d’accord sur
les demandes d’autorisations présentées le cas
échéant, dans ces secteurs.

L'argumentaire repose sur la conservation (ou la
reconstitution) des qualités paysagéres qui ont
justifié le classement des lieux, sans bienveillan-
ce pour les éventuels projets de travaux ou amé-
nagements qui auraient pour effet de modifier
notablement I'aspect du site, de porter atteinte
de maniere irrémédiable a I'environnement et
au paysage ou de bouleverser la lecture actuelle
d’ensembles et d’éléments batis (par des densi-
fications préjudiciables, des extensions et modifi-
cations importantes...).

*  Riviere et fond de vallée ; coteaux boisés ; plaines et plateaux agricoles ;
ensembles batis

Plantations exogénes en bord de riviere (Bouray-sur-Juine)

""l'\-..x_ -.-.J._. af -.-.w— Pt I.- . 'fm i

La dimension paysagére et patrimoniale de ce
territoire pittoresque ainsi que sa fragilité face
aux phénomenes de pression urbaine fondent
les motifs de classement. Les critéres convoqués
pour I'examen des projets n’empruntent donc pas
au champ de l'urbanisme réglementaire : ils rele-
vent prioritairement d'un examen de la cohérence
du projet avec les motifs de la protection. A ce ti-
tre, au dela des aspects qualitatifs sur la prise en
compte du paysage, du patrimoine, des milieux
naturels, la question de l'opportunité du projet
peut étre posée.

Disparition de la végétation (Moulin de Morigny-Chanpigny)

=
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Dans ces conditions, si des projets sont déposés, ils
seront analysés au regard des critéres suivants :

- Protection des zones humides et de marais :

*  remblaiement ou comblement de zones hu-
mides, proscrits ;

*  tous terrassements ou travaux de minérali-
sation des berges, proscrits ;

* pas de construction nouvelle a usage d’ha-
bitation en fond de vallée ;

* toutes interventions autres que I'entretien
et la gestion courante du marais, proscrits.

- Maintien des paysages boisés des coteaux :

* autorisation préalable requise et encadre-
ment des coupes pour prévenir toute modi-
fication notable de I'aspect du site ;

* boisements (ou reboisements) effectués
avec des essences forestieres classique-
ment recommandées en lle-de-France et
adaptées aux sols et aux milieux ;

* pas de construction nouvelle a usage d’ha-
bitation dans les milieux boisés ;

* toutes interventions (extensions autorisées,
implantation  d’équipement...) congues
dans un esprit d’économie de I'espace et
d’adaptation au site (localisées en secteurs
les moins sensibles visuellement, trame vé-
gétale maintenue et confortée, topographie
et état du sol actuel conservés et respec-
tés, choix des teintes et des matériaux en
adéquation avec la trame boisée) ;

* prise en compte des perspectives paysage-
res marquantes (« portes » de la vallée, pa-
noramas liés aux grands paysages, itinérai-
res permettant une perception globale des
sites caractéristigues de la vallée), dans la
définition des projets.

- Pérennité des paysages agricoles :

* insertion au paysage et a I'environnement
requise pour lesimplantations ou extensions
autorisées : volumétrie, hauteur, concep-
tion dans un esprit d’économie de I'espace
et d’adaptation au site, en harmonie avec
les batiments existants le cas échéant,
plantation des abords (haies, alignements,
accompagnement de clétures...) avec pa-
lette d’essences champétres, forestieres ou
fruitieres classiqguement recommandées en
lle-de-France ;

* prise en compte des panoramas liés aux
grands paysages : « portes » de la vallée
et itinéraires permettant une perception glo-
bale des sites caractéristiques de la vallée,
dans la définition des projets.

- Préservation des ensembles ou éléments ba-
tis & valeur patrimoniale :

* pas d'amputation ni morcellement des en-
sembles patrimoniaux (parcs et jardins ac-
compagnant fermes et chateaux) en fond
de vallée ; pas d’atteinte a leur composition
végétale et monumentale ;

* toutes interventions autres que I'entretien,
une restauration ou une mise en valeur des
petits éléments du patrimoine rural, proscri-
tes ;

* pas de modification de nature a boulever-
ser la lisibilité des éléments bétis singuliers
(chateaux, moulins), sauf interventions mi-
neures respectant les caractéristiques de
I'existant (volumétrie, hauteur, matériaux,
style...) et ne portant pas atteinte a I'envi-
ronnement et au paysage ;

* pas de nouvelle construction en extension
ou densification de I'habitat disséminé (mi-
tage du paysage) ; modifications ou ex-
tensions modérées du bati existant peu-
vent, éventuellement, étre autorisées sous
conditions (inscription dans la typologie ba-
tie pré-existante, volumétrie a I'échelle des
lieux, traitement architectural et paysager
de qualité...).

Au regard de ces recommandations généra-
les et d’une analyse précise de chaque cas en
fonction de son contexte spécifique (situation,
enjeux, décisions ministérielles antérieures),
les 75 secteurs identifiés dans I’étude ont été
répartis selon trois catégories :

Cas A : Secteurs a préserver en |'état : pas de
nouvelle construction, installation et/ou artifi-
cialisation.

Cas B : Secteurs ou une évolution modérée
du bati existant et/ou des annexes, sont pos-
sibles, sous certaines conditions.

Cas C : Secteurs ou de nouvelles implanta-
tions sont envisageables, le cas échéant,
sous certaines conditions.
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1.6. Définition des orientations de gestion

Cas A : secteurs a préserver en I'état : pas de
nouvelle construction, installation et/ou artifi-
cialisation.

Sont concernés les terrains nus inclus dans le
site réputés constructibles aux termes des docu-
ments d’'urbanisme en vigueur.

S'y ajoutent, les bords de riviere, les secteurs
pour lesquels la densité maximale est atteinte
au vu des potentialités résiduelles estimées par
I'étude, ainsi que ceux ayant déja fait I'objet d'une
demande refusée.

La présomption d’inconstructibilité prévaut, ce
qui suggere qu’aucun bati supplémentaire n'est
souhaitable eu égard aux motifs de classement
du site.

Ces secteurs n’ont pas vocation a se densifier, ni
par adjonction de constructions nouvelles, d’an-
nexes ou d’extension du bati, ni par implantation
d’installations (caravanes), ou entreposage de
matériels ou de déchets divers.

La topographie et I'état du sol actuel doivent étre
conservés et respectés (pas de minéralisation,
d’exhaussements ou d’affouillements). Dans cer-
tains cas, une restauration/renaturation pourra se
révéler nécessaire.

Cas B : secteurs ou une évolution modérée
du bati existant et/ou des annexes, sont pos-
sibles, sous certaines conditions.

lls concernent la majorité des secteurs, a savoir
les zones d’habitat disséminé n’appartenant pas
a un ensemble urbain constitué, les zones ou
I'évolution prévisible du bati irait a I'encontre du
maintien de la qualité des lieux ainsi que les sec-
teurs pour lesquels le ministere a statué défavo-
rablement.

La densification de ces secteurs par adjonction
de constructions nouvelles contribuerait a la pour-
suite du mitage (des espaces boisés, de I'espace
agricole ouvert, des versants exposeés, du fond
de vallée, etc.), en contradiction avec les motifs
du classement et altérerait les qualités paysage-
res du site protégé.

Cependant, une extension modérée du bati exis-
tant, motivée par les nécessités d'une évolution
et d’'une gestion normale des biens, peut étre
admise a condition de ne pas porter atteinte au
paysage et a I'environnement.

Les conditions suivantes devront étre respec-

tées :

- qualité d’insertion du bati (caractéristiques
d’'implantation, volumétrie a [I'échelle des
lieux, hauteur, style, choix des matériaux et
des teintes en harmonie avec le milieu envi-
ronnant....) ;

- mesures d’accompagnement (par exemple :
confortement de la trame végétale si besoin,
traitement qualitatif des franges, amélioration
de I'aspect des clétures, etc.) ;

- respect et conservation de la topographie et
de I'état du sol actuel, voire, dans certains cas,
renaturation et/ou remise en état.

Les annexes devront étre limitées en taille et en
nombre : une ou deux maximum par parcelle et
présenter un aspect soigné. Leur implantation
devra étre guidée par le choix du moindre impact
paysager et environnemental (de facon générale,
éviter leur dispersion et privilégier I'implantation a
proximité du batiment principal).

En fonction du contexte paysager et patrimonial,
plusieurs sous-cas impliquant des conditions
particulieres, ont été recenseés :

- sous-cas a) : contexte boisé

Afin de conserver le cadre boisé, la trame ve-
gétale devra étre maintenue et confortée, au
besoin, au moyen d’essences locales.

- sous-cas b) : terrains sur zone agricole

L'interface entre le fond de la parcelle et la
zone agricole attenante devra étre végétali-
sée. Des végétaux locaux seront privilégiés
dans la confection de cette haie ou pour les
plantations couplées a la cléture.

Les arbres de haute tige devront étre mainte-
nus dans la mesure du possible ; des essen-
ces locales seront privilégiées, de méme que
le recours a des arbres fruitiers.

- sous-cas c) : terrains sur versant exposé / ou
bati tres visible sur zone agricole

A I'occasion des ravalements ou en cas d’iso-
lation par I'extérieur, des teintes et / ou des
matériaux permettant de limiter I'impact visuel
des constructions devront étre privilégiés.
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- sous-cas d) : bati remarquable ou imposant,
extension inopportune

La composition architecturale et volumétrique
des chateaux, moulins ou fermes, leur pré-
gnance dans le site, rendent inopportunes des
extensions qui en bouleverseraient la lisibilité
actuelle.

Il en va de méme pour le bati commun pour le-
guel la densité maximale est atteinte au vu des
potentialités résiduelles estimées par I'étude
(ainsi que pour ceux ayant fait I'objet d’'une de-
mande refusée).

- sous-cas e) : annexes interdites

En bordure de marais, en lisiere de forét ou en
pied de butte boisée, comme sur les berges de
la riviére, tous secteurs d’'une grande sensibi-
lité paysageére (autant que de fragilité environ-
nementale), la prolifération des annexes n'est
pas acceptable. Leur implantation est proscrite
(et les interventions sur celles qui existeraient
déja ne peuvent viser qu'a leur résorption).

Cas C : secteurs ou de nouvelles implanta-
tions sont envisageables, le cas échéant,
sous certaines conditions.

Sont notamment concernés : les hameaux, les
parties de sites incluses dans le périmétre ur-
banisé constitué d'un village ou d’'un bourg, les
équipements publics préexistants, les grands do-
maines publics ou privés, a la valeur patrimoniale
exceptionnelle et dont la restauration / réhabili-
tation / extension sont partie intégrante des po-
litiques de mise en valeur et de gestion du site
classé, les secteurs trés ponctuels d'activités
prééxistantes

Certains de ces secteurs complexes peuvent
comporter des sous-secteurs relevant des deux
autres cas, A ou B.

- Pour les grands domaines, un schéma gé-
néral devra étre présenté et approuvé par la
CDNPS et des services centraux du ministére,
préalablement a tout projet de construction
nouvelle.

- Aillleurs, si des projets émergent, ils seront
examinés au regard de plusieurs critéres gé-
néraux :

* ils devront s’inscrire dans la typologie batie
préexistante (selon les cas : alignement par
rapport a la voirie, alignement calé par rap-
port a la fagade la plus proche de la route
et du caractére continu ou non du bati) et

présenter une volumétrie a I'échelle des
lieux ;

* ils devront présenter un traitement archi-
tectural et paysager de qualité et ne devrait
pas porter atteinte aux milieux naturels ;

* ils devront permettre de conserver des
transparences sur le site classé.

Des orientations spécifiques, sous forme carto-
graphique, figurent également sur les fiches indi-
viduelles de ces secteurs.

Les fiches présentées ci-aprés concrétisent, pour
chacun des 75 secteurs identifiés par I'étude, les
enjeux qui leur sont attachés du point de vue des
motifs justifiant leur classement en site :

- unité paysagére d'appartenance qui informe
sur les criteres convoqués pour I'examen
d’éventuels projets ;

- catégorie de référence pour I'étude (voir cas
A, B, C supra) qui oriente I'analyse des projets
(pas de construction, extensions / annexes
sous conditions, nouvelles implantations envi-
sageables sous conditions) ;

- éléments d'analyse paysagére propres au
contexte du site étudié (inscription dans le
grand paysage, occupation du sol, intérét spé-
cifique au regard d’'espaces ou d’ensembles
batis singuliers, décisions ministérielles...) ap-
pelant des mesures adaptées.

Les fiches s’appréhendent comme un « gui-
de de lecture », une aide a la compréhension
commune et une contribution pour la trans-
cription cohérente des orientations et recom-
mandations générales de gestion du site clas-
sé, appliquées a I’échelle usuelle des projets :
celle de la parcelle ou de quelques terrains.

Leur ambition est celle d’'une pédagogie du
site classé explicitant, en amont de tout projet
précis, la position des services instructeurs
quant a la gestion de ces secteurs urbanisés
concernés par le classement.

Elles ne présument en aucun cas des avis que
sera amenée a prendre la CDNPS dans le ca-
dre de l'instruction des projets a venir ni de
la décision finale qui appartient au ministre
chargé des sites.
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Le tableau suivant présente la ventilation des 75 sites étudiés selon les 3 catégories retenues

Cas A Cas B CasC
Secteurs de 'étude Secteur a préserver en |'état : | Extension modérée du bati Nouvelles implantations envi-
pas de nouvelle construction existant et/ou annexes suivant | sageables », le cas échéant,
installation et / ou artificialisa- | différentes sous catégories : sous certaines conditions
tion a - contexte boisé
b - terrain sur zone agricole
c - terrain sur versant exposé/
ou bati trés visible sur zone
agricole
d - bati remarquable ou impo-
sant, extension inoppor-
tune
e - annexes interdites
Auvers-Saint-Georges AU 2 AU 1 (a) AU 5
(AU 1 a11) AU 3 AU 4 (a) AU 8
AU 6 (b +c)
AU 7
AU 9
AU 10 (d)
AU 11 (d)
Bouray-sur-Juine BOU 2 BOU 3 (b + e) BOU 1
(BOU1a9) BOU 7 BOU 6 BOU 4
BOU 8 BOU 5*
BOU 9
Chamarande CHA4 CHA1 (a) CHA7*
(CHA1a7) CHA2 (b +c)
CHA3 (c)
CHAS5 (a)
CHA6 (a+c)
Etréchy ET 1 (e) ET4
(ET1a4) ET 2
ET 3 (e)
Itteville IT4 IT1(e) IT3
(IT1a5) IT2 (e) IT5
Janville-sur-Juine JAN 1 JAN 3 (e) JAN 6
(JAN 1 a4 18) JAN 2 JAN 7 JAN 14
JAN 4 JAN 8 (d) JAN 15*
JAN 5 JAN 9 (a)
JAN 12 JAN 10
JAN 16 JAN 11 (a + €)
JAN 13 (e)
JAN 17
JAN 18
Lardy LA1 LAG6 (e) LA3
(LA1a9) LA2 LA9 (e) LA7
LA 4
LAS
LA 8
Morigny-Champigny MO 2 MO 4 MO 1
(MO1av9) MO 3 MO 8 MO 6
MO 5 MO 9 (b +e)
MO 7
Saint-Vrain SV 2 Sv1
(SV1a?2)
Torfou TOR 1
(TOR 1)

*  Pour les domaines, un schéma général devra étre présenté et approuvé par la commission des sites et les services centraux préalablement a des projets de
constructions nouvelles.
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Carte générale de la répartition des 75 sites selon les trois orientations
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I Cas A: secteurs & préserver en I'état : pas
de nouvelle construction, installa-
tion et/ou artificialisation.

Cas B : secteurs ol une évolution modérée
du bati existant et/ou des annexes,
sont possibles, sous certaines
conditions.

[ cas C : secteurs ot de nouvelles implan-
tations sont envisageables, le cas
échéant, sous certaines condi-
tions.
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Localisation des secteurs étudiés a Auvers-Saint-Georges
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18 DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



Localisation des secteurs étudiés a Bouray-sur-Juine
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Localisation des secteurs étudiés a Chamarande
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Localisation des secteurs étudiés a Etrechy
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Localisation des secteurs étudiés a lItteville
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Localisation des secteurs étudiés a Janville-sur-Juine
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Localisation des secteurs étudiés a Lardy
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Localisation des secteurs étudiés a Morigny-Champigny

MO1 MO6 MO 4 MO 9

Auvers-Saint-Georges

Morigny-Champigny

4

0 500 1 00C

\/\ ' Meétres

MO8 MO7 MO5 MO3 MO 2

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine 25



Localisation des secteurs étudiés a Saint-Vrain
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Localisation des secteurs étudiés a Torfou
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Fiches des 75 secteurs étudiés

Cas A : secteurs a préserver en |'état : pas de nouvelle construction, installation et/ou artificialisation 30
Cas B : secteurs ou une évolution modérée du bati existant et/ou des annexes, sont possibles, sous certaines conditions..... 74

Cas C: secteurs ou de nouvelles implantations sont envisageables, le cas échéant, sous certaines conditions. .........ccecceeeevevenee 148

Nota
Les orientations de gestion pour chacune des catégories A, B et C sont détaillées respectivement en pages 30, 74 et 148.
Il'y a lieu de sy référer car elles n'ont pas été reprises systématiquement dans le bilan de chacune des fiches. Certaines
d’entre elles comportent cependant des indications particulieres.
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Cas A : secteurs a préserver en |I'état. Pas de nouvelle installation et / ou artificialisation

Sont concernés les terrains nus inclus dans le site réputés constructibles aux termes des documents
d’urbanisme en vigueur.

S'y ajoutent, les bords de riviere, les secteurs pour lesquels la densité maximale est atteinte au vu des
potentialités résiduelles estimées par I'étude, ainsi que ceux ayant déja fait l'objet d’'une demande
refusée.

La présomption d'inconstructibilité prévaut, ce qui suggere qu’aucun bati supplémentaire n'est sou-
haitable eu égard aux motifs de classement du site.

Ces secteurs n'ont pas vocation a se densifier, ni par adjonction de constructions nouvelles, d’annexes
ou d’extension du bati, ni par implantation d'installations (caravanes), ou entreposage de matériels
ou de déchets divers.

La topographie et I'état du sol actuel doivent étre conservés et respectés (pas de minéralisation, d’ex-
haussements ou d’affouillements). Dans certains cas, une restauration/renaturation pourra se révéler
nécessaire.
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AUVERS-SAINT-GEORGES

AU 2

Adresse : Chemin de Vaux

Superficie : 0,7 ha environ.

La Juine depuis le chemin de Vax

: Situation :

- OQuest/sud-ouest du territoire communal, en limite
communale avec Etréchy.

- Secteur de marais jouxtant un élément bati singulier
(Moulin de Vaux).

-~ -_}7 ::“_"e.]
.I l.. I.l|'l

Contexte paysager :

- Fond de vallée et berge de riviére.

- Abords paysagers du moulin de Vaux : paysage fermé
(marais).

Enjeux spécifiques :
- Ecologiques (zone humide).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la Vallée d_
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Secteur naturel du fond de vallée/marais, sur grand - Aucun aménagement ni construction existante :
ténement foncier. I'intégrité paysagere et environnementale de ce site
de grande sensibilité est préservée en I'état.
Contexte réglementaire P Pas de mitage ou de densification qui seraient pré-
- Zone NAUL au POS de 1992 (voir tableau de synthése judiciables.
en annexe).

2
.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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AUVERS-SAINT-GEORGES

Adresse : Chemin de Vaux

Superficie : 0,5 ha environ

Situation :

- OQOuest/sud-ouest du territoire communal, en limite
communale avec Etréchy.

- Elément bati singulier (ancien moulin) et dépendan-

ces a l'écart des bourg ou hameau.

Contexte paysager :

- berges de la Juine.

- perception rapprochée (depuis la voie d'accés et les
berges) ; pas de vues lointaines : environnement boisé
du fond de vallée + masque des grands volumes des
batiments du parc d’activité voisin.

Enjeux spécifiques :
- architecturaux, urbains (acces, réseaux, services col-
lectifs)

Le moulin - facade principale.
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Structure parcellaire et occupation du sol

Emprises au sol et densité d'occupation élevées pour
un site réhabilité (le moulin R+5+C transformé en rési-
dence-service ; quelques maisons anciennes accolées
R+1) qui recele encore quelques batis (dépendances
du moulin) d'état médiocre, ou désaffectés, suscepti-
bles de faire I'objet de restauration/réhabilitation.

Contexte réglementaire

Zone NAUF du POS de 1992 (voir tableau de synthése
en annexe).

Le projet de PLU en cours au printemps 2009 prévoit
d'entériner la transformation des lieux en reclassant
I'ensemble en zone urbaine (UD).

7%

N

%

-

0. 100
\ Métres"

Bilan

La restauration/réhabilitation assure la mise en va-
leur et la pérennité de cet élément fort pour la lisi-
bilité du site, témoin de l'organisation traditionnelle
du territoire.

Densification admissible dans I'enveloppe des vo-
lumes batis existants pour permettre I'achevement
cohérent de leur restauration/réhabilitation, dés
lors que les incidences de fonctionnement urbain
prévisibles (sécurité, stationnement, accés, réseaux,
services collectifs...) sont gérées sans atteinte au
paysage et a I'environnement.

LR

s

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 2
Adresse : Lieu dit « Les Petits Prés «, le long de la rue du Gué

Superficie : 0,4 ha environ

Situation :
- Fonds de parcelles en fond de vallée le long des ber-
ges de la Juine.

Contexte paysager :

- Fond de vallée et berges de la riviére.

- Pas de constructions, exceptés quelques abris de jar-
din.

Enjeux spécifiques :
- Oportunité de conserver une continuité visuelle sur
les bords de Juine depuis la rue du Gué (site inscrit).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la Va

Fond de parcelle Fond de parcelle

j £l e
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan
- Secteur naturel de fond de vallée/berges de la riviere :

X . . ? ) - Aucun aménagement, ni construction existante.
friches et marais ; sans accés (parcellaire enclavé).

P Lintégrité paysagére et environnementale de ce site
de grande sensibilité doit étre préservée en I'état :
pas de mitage ou de densification qui seraient pré-
judiciables.

Contexte réglementaire
- Zones UH et NAUH du POS 2001 (voir tableau de syn-
thése en annexe).

P Les abords immédiats de ce secteur, situés en site
inscrit et occupés par une prairie (partie sud des
parcelles B n°13, 14 et 15), méritent une attention
particuliere : leur urbanisation systématique pour-
rait faire disparaitre I'ouverture visuelle entre la rue
du gué et le bord de lariviere.

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

[
]
|:| hors site classé

secteur d’étude
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 7

Adresse : Route de Boinveau ; lieu-dit «<Le Rocher Mignot»

Superficie : 0,3 ha environ

E
£l
;.

Centre équestre

Situation:
- Centre-sud du territoire communal ;
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Versant de coteau boisé, au sud de la plaine agricole.

- Pas de vue lointaine (environnement forestier) ; site de
clairiére, a I'écart de la route.

Enjeux spécifiques :
- En bordure immédiate de la ZNIEFF de type | « Coteau
boisé de Boinveau ».
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Structure parcellaire et occupation du sol

Parcelle privée supportant un corps de batiment
(R+1) type hangar/entrepbt abritant boxes a che-
vaux, stockages, logements... + centre équestre de
plein air.

Contexte réglementaire

Zone NAULa du POS de 2001 (voir tableau de synthe-
se en annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent (état médiocre), sans référence a l'orga-
nisation traditionnelle de la vallée et sans apport
(architectural ou patrimonial) pour le site classé ;
Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, cloture, anthropisation) au paysage et a l'envi-
ronnement, réelles mais limitées au regard de I'af-
fectation actuelle des lieux ; pas de possibilités de
densification en zone NAULa du POS mais installa-
tions “banalisables” pour d’autres types d’activités
de loisir (sports mécaniques, par exemple), a pros-
cire.

Au-dela de l'orientation générale (pas de nouvelle
construction ou d'atteinte supplémentaire), une re-
conquéte paysagere par 'amélioration de l'aspect
du bati et du traitement des espaces est trés souhai-
table.

,QMMéQres

E

|

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

[
N
|:| hors site classé

secteur d’étude

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine 39



Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la Vallée de |la Juine

CHAMARANDE

CHA 4 A

Adresse : Rue de la Victoire

Superficie : 1 ha environ

Rue de la Victoire (site a gauche)
i ' Situation :
- Entrée de bourg nord;

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Versant de vallon sec et chaos gréseux sous couvert
forestier, en contrebas de la rue de la Victoire.

- Perception rapprochée (depuis la rue).

Enjeux spécifiques :
- Ecologique : talweg en bordure immédiate de la
ZNIEFF de type | « forét du Belvédere ».

Vallon depuis la rue de la Victoire.
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Secteur naturel (bois, chaos de grés) sur parcellaire - Aucun aménagement ni construction existante ;
laniéré. I'intégrité paysagere et environnementale de ce site
de grande sensibilité est préservée en I'état.
Contexte réglementaire P Ce secteur, qui appartient a un continuum boisé,
- Zone URdu POS de 1990 (voir tableau de synthése en constitue un cadre de grande qualité pour I'accés
annexe). au bourg. Il doit étre préservé.

- Leclassement en zone urbaine apparaitinadéquat au
regard de la configuration des lieux.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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ITTEVILLE

IT4
Adresse : Chemin de I'Avau

Superficie: 0,2 ha environ

Pavillon chemin de I'Avau

Situation :
- Enfrange nord des urbanisations du bourg.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée en bordure du marais.

- Perception rapprochée depuis le chemin de I'Avau ;
pas de vues lointaines mais quelques dégagements
sur le marais, au nord.

Enjeux spécifiques :

- Proximité du site Natura 2000 du Grand Marais d'ltte-
ville, également inventorié en ZNIEFF de type | et en
arrété de protection de biotope.

Pavillon chemin de I’Avau, en cours d'extension
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Structure parcellaire et occupation du sol

Ensemble foncier constitué de deux parcelles accor-
dées a un usage résidentiel de type périurbain : pa-
villonnaire individuel isolé (R / R+C a l'origine ; exten-
sion en R+1).

Contexte réglementaire

Zone UBb du PLU de 2006 (voir tableau de synthése
en annexe).

Bilan

Malgré sa proximité au centre-bourg : constitution
en habitat disséminé d’un bati récent sans référence
a l'organisation traditionnelle de la vallée (mitage
paysager et densification du fond de vallée).
atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clotures, anthropisation, fermeture des vues
vers le marais...) et présomption d’atteintes au pay-
sage et a l'environnement (possibilités d’extension
et de densification existantes en zones urbaines du
POS, reconduites par le PLU et largement mobilisées
par les travaux en cours au printemps 2009).

Ces deux parcelles situées en bordure immédiate
d’une zone naturelle d'intérét majeur présentent un
bati prégnant et une palette végétale peu adaptée :
ce secteur ne peut donc étre davantage densifié ou
imperméabilisé. Une reconquéte paysagére est né-
cessaire afin que I'impact des batiments soit atténué
(teinte de ravalement ou choix de matériaux adap-
tés, accompagnement végétal au moyen d’essences
locales, etc.).

- site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

N
|:| hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN1

Adresse : Carrefour RD 17 / route de Lardy ; rond point du 19 mars 1962

Superficie : 0,1 ha environ

Situation :
- Entrée nord-est de I'agglomération.

Contexte paysager :

- Enfond de vallée.

- Environnement paysager (enceinte du parc du cha-
teau de Mesnil-Voisins) : premiéres urbanisations pa-
villonnaires de I'agglomération sur jardins, fond de
vallée boisé et emprises naturelles protégées de la
station de pompage d'eau potable.

Rond point du 19 mars 1962 A A
B . _ - Forte perception du site par les usagers des routes.

b TR 3

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la Va

Enjeux spécifiques :
- Proximité de la ZNIEFF de type | « Marais de Bouray-
Lardy ».
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

Parcelle publique, assiette fonciére de l'infrastructure - Hors ensemble urbain constitué.
; partie centrale du giratoire traitée en espace vert
paysagetr.

Contexte réglementaire
- Zone UH du POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bouray-sur-Juine

f

TS

Ny
[
=
T P

| 1
l g

I = - @"
dJanville-surzJuine

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
]
|:| hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 2

Adresse : Accés par voie privée depuis la Grande Rue (n°127 a 139)

Superficie : 0,2 ha environ

Situation :
- Au nord du territoire communal.

- Fonds de parcelles en arriere des urbanisations sur rue
; hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée.

- Pas de vues lointaines : environnement boisé de fond
de vallée et murs de cloture sur limites séparatives.

Enjeux spécifiques :
- Proximité immédiate de la ZNIEFF de type | « Marais de
Bouray-Lardy ».

Parcelle close de murs.

\
!
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Secteur naturel (friches et jardins) sur portions de - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué et
parcelles privées. ne comporte aucun aménagement, ni construction
- Pas de constructions exceptés quelques abris de jar- existante.
din (et murs de cléture). P Lintégrité paysagére et environnementale de ce site
de grande sensibilité doit étre préservée en |'état :
Contexte réglementaire pas de mitage ou de densification qui seraient pré-
- Zones UG (a l'ouest) UH (a l'est) du POS de 1994 (voir judiciables, ni intervention affectant le sol (imper-
tableau de synthése en annexe). méabilisation, affouillements...).

e
N

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 4

Adresse : Allée Francois Viete

Superficie : Moins de 0,01 ha

Situation :
- Enfrange nord de I'agglomération, c6té Lardy.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Enberges de la Juine.

- Pas de vues lointaines (environnement boisé du fond
de vallée et des berges de lariviere) ; vues rapprochées
discrétes (depuis I'extrémité de la voie en impasse des-
servant le secteur).

Enjeux spécifiques :

- Ecologiques.
Berges de la Juine. 919
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Structure parcellaire et occupation du sol

Arrieres de parcelles relictuels, propriété des pavillons,
récents, proches ; pas de constructions ou annexes
mais dépots et installations diverses, dévalorisant le
paysage en berge de riviére.

Contexte réglementaire

Zone UR du POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué;
Aucun aménagement ni construction existante : pas
de mitage ou de densification qui seraient préjudi-
ciables.

Atteintes au paysage et a l'environnement : dépots
divers, dispositifs de clétures, anthropisation

Ces fonds de parcelles en bordure de Juine sont tres
fragilisés : toute minéralisation ou construction doi-
vent étre exclues. Une renaturation apparait indis-
pensable.

- site classé, zone Ua et suivantes

- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

|:| hors site classé
D secteur d’étude
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JANVILLE-SUR-JUINE

JANS

Adresse : Grande rue

Superficie : Moins de 0,01 ha

Situation:
- Enfrange nord de I'agglomération ;
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Portion du fond de vallée, invisible depuis l'espace pu-
blic.

- Quelques dégagements en vue lointaine, sur le fond
plat et ouvert de la vallée (vers l'ouest et le nord).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Fonds de parcelles, non batis en jardins ou parc, pro- - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
priétés des pavillons récents voisins. - Aucun aménagement ni construction existante : en
I'état, pas d'atteintes a l'intégrité paysagere et envi-
Contexte réglementaire ronnementale des lieux (pas de mitage : densifica-
- Zone UH du POS de 1994 (voir tableau de synthese en tion a proscrire).
annexe). P La densification ou lartificialisation de ce secteur

doivent étre proscrites.

i

b4 "j 45 ‘\\ .
, *'Janville-sur-Juine

Voo
Y

- site classé, zone Ua et suivantes
- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

|:| hors site classé
D secteur d’étude
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 12 A

Adresse : Les Teillas, rue des Cagettes

Superficie : 0,9 ha environ

Situation:
- Nord/nord est du territoire communal.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Secteur de bois et forét en pied de coteau boisé (au
sud).

- Peu visible depuis l'espace public hormis quelques
percées visuelles depuis la rue des Cagettes en contre-
bas vers le secteur et le coteau.

- Paysage fermé et intimiste.

Enjeux spécifiques :
- Ecologiques.

Coteau dominant le site Percée visuelle depuis la rue des Cagettes vers le coteau au sud
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Fonds de parcelles laniérées peu batis, hormis des
abris de jardin.

- Présence de cabanes dans un environnement peu
soigné.

Contexte réglementaire
- Zones UH (a l'ouest) et UR (a l'est) du POS de 1994
(voir tableau de synthése en annexe).

Bilan

>

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué.
Ce secteur fragile, situé entre la zone d’habitat et la
zone boisée doit étre préservé en I'état : une den-
sification serait préjudiciable (atteintes a I'environ-
nement par défrichement, imperméabilisation des
sols, remodelage de la pente, anthropisation).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine 53



JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 16

Adresse : Rue de Chagrenon

Superficie : 0,1 ha environ

-

o,

- »
 Janyillezsur-Juine

Situation :

- Bande nord de la commune.

- Hors ensemble urbain constitué ‘du hameau de Gille-
voisin).

Contexte paysager :

- Portion de fond de vallée ; paysage de jardins et parcs
ouvrant sur la riviere a l'arriére des abords pavillonnai-
res de la rue.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Fonds de parcelles, non batis. - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
- Aucun aménagement ni construction existante : en
Contexte réglementaire I'état pas d'atteintes au paysage et a l'environne-
- Zone URdu POS de 1994 (voir tableau de synthése en ment.
annexe). P Ce secteur doit étre préservé en |'état.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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LARDY

Adresse : Rue de Cochet

Superficie : 2,1 ha environ

Situation :

- En limite Est/sud-est du territoire communal, en ar-
riere des urbanisations de la rue.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Berges delariviére.

- Pas de vues lointaines et quelques dégagements sur
les fonds de parcelles boisées depuis la rive sud a Bou-
ray-sur-Juine ou depuis la rue de Cochet (au droit des
tennis).

Enjeux spécifiques :
- La relocalisation de la station d'épuration est envisa-
gée a court terme.

Berges de la Juine
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Structure parcellaire et occupation du sol
Deux ensembles fonciers :

Grandes parcelles a vocation d'intérét général, pro-
priétés publiques : station d’épuration et équipement
sportif (tennis).

Parcellaire en bande associé aux urbanisations pa-
villonnaires individuelles en arriere de la rue du Co-
chet (fonds de parcelles en jardins ou parc + annexes
et abris de jardin).

Contexte réglementaire

Zones UL et UH du POS de 1996 (voir tableau de syn-
thése en annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué
et bati existant sans référence a l'organisation tradi-
tionnelle de la vallée ;

Dans les secteurs hors équipements, les atteintes
(défrichement, clétures, anthropisation...) au pay-
sage et a I'environnement sont réelles mais limitées
au regard de I'affectation actuelle des lieux (fonds
de jardins) ;

P La densification de ce secteur par adjonction de

nouvelles constructions et/ou d'annexes, la couver-
ture des terrains de sports de plein air seraient pré-
judiciables et doivent étre proscrites, tout comme
I'imperméabilisation de ce bord de riviére.

Bouray-sur-Juin e
r %

-

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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LARDY

LA2

Adresse : Grande rue, rue du Pré Bernard, rue du Verger

Superficie : 3,6 ha environ

JanvillezsurzJuin -

f*‘__.

_ DRE b R, WEPLS o
Parc a proximité de l'immeuble collectif, rue du Pré Bernard. Situation :
i Bea's N s b Secteur de fond de vallée et des berges de la Juine, en
frange sud de 'agglomération.

Contexte paysager :

- Fond de vallée et berges de la riviéere.

- Arrieres de parcelles boisées a proximité du coeur de
bourg : pas de vues lointaines et intérieurs de proprié-
tés souvent invisibles depuis I'espace public.

- Espace aménagé et boisé du parc de la mairie : ouvert
au public : fréquentation / perception forte.

Enjeux spécifiques :

- Urbains (espaces verts publics et équipement) ;

- Ecologiques : proximité immédiate de la ZNIEFF de
type | « Marais de Bouray-Lardy ».

Parc sur les berges de la Juine.
= g
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Forme parcellaire juxtaposant des fonds de parcelles - Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
(privées), jardins ou parcs attenants aux construc- sols : parking, cléture, anthropisation) au paysage
tions implantées en rive sud de la rue principale du et a l'environnement sont réelles mais limitées au
bourg ; quelques annexes d'emprises limitées. regard de |'affectation actuelle des lieux.

- faible présence batie hormis un équipement (mai- P Lintégrité paysagére et environnementale de ce site
son d’accueil (R)) sur grandes emprises publiques de grande sensibilité en berge de riviére doit étre
aménagées en espace vert public (parc de la mairie) préservée en l'état.

et quelques pavillons récents (R + C).

Contexte
- Zones UG, UE, UA (du nord au sud) au POS de 1996
(voir tableau de synthése en annexe).

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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LARDY

Adresse : Rue de Panserot

Superficie : 3,6 ha environ

50

Moulin des Scellés, berges de la Juine

Situation :

- Frange sud du territoire communal.

- Eléments batis singuliers (ancien moulin et grande
propriété sur parc) inclus dans l'ensemble urbain
constitué du bourg.

Contexte paysager :

- Enberges de Juine.

- Perceptions et vues depuis l'espace public (rue de Pan-
serot) et depuis les berges de la Juine pour le moulin ;
pas de vues lointaines sur le Domaine des Pastoureaux
constitué en ensemble résidentiel collectif sur parc ar-
boré et ceint de hauts murs de pierre (perspective sur
corps de batiment ancien et allée plantée depuis la
grille d’acces).

Enjeux spécifiques :
- Architecturaux, patrimoniaux : pré-inventaire des jar-
dins remarquables.

Entre du domaine depuis la rue de Panserot

NIAR
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Structure parcellaire et occupation du sol

Secteur constitué de deux ensembles fonciers de
grandes dimensions (privés) : entierement bati pour
I'ancien moulin réhabilité en habitat collectif mais
recelant encore quelques emprises (affectées a des
espaces verts) pour le Domaine des Pastoureaux.

Contexte réglementaire

Zones NAUA et UF (au sud) du POS de 1996 (voir ta-
bleau de synthése en annexe).

Bilan

La restauration/réhabilitation du moulin assure la
mise en valeur et la pérennité de cet élément fort
pour la lisibilité du site, témoin de l'organisation tra-
ditionnelle du territoire.

Pour le Domaine des Pastoureaux : densification
admissible dans I'enveloppe des volumes batis exis-
tants des lors que les incidences de fonctionnement
urbain prévisibles sont gérées sans atteinte au pay-
sage et que les aménagements projetés ne résultent
pas en un morcellement irréversible de la composi-
tion végétale et monumentale de I'ensemble.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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LARDY

LAS5 A

Adresse : Rue de Panserot

Superficie : 4,1 ha environ

JanvillessurzJuine

Situation :

- Enlimite sud/sud-ouest du territoire communal.

- Hors ensemble urbain constitué des berges de riviére,
en limite avec Chamarande et Janville-sur-Juine.

Contexte paysager :

- Fonddevallée et berges de la Juine; peu visible depuis
I'espace public (en deuxiéme rideau des constructions
pavillonnaires rue de Panserot) ; quelques trouées vi-
suelles a la faveur de grands terrains ou parcelles vides
depuis la rue ; paysage fermé dans l'environnement
boisé du fond de vallée.

Fonds et milieux de parcelles depuis la rue de Panserot

Vue depuis la rue de Panserot
AN X :

62

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Secteur naturel de friches et marais boisé, sans accés - Aucun aménagement ni construction existante.
(parcellaire enclavé). P Lintégrité paysageére et environnementale de ce site
- Trés peu de bati, hormis quelques abris de jardins. de grande sensibilité doit étre préservée en l'état :
pas de densification ou artificialisation, qui seraient
Contexte réglementaire préjudiciables.
- Zone URdu POS de 1996 (voir tableau de synthése en
annexe).

- Servitude d'espace boisé classé.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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LARDY

LAS8 A

Adresse : chemin des fourneaux

Superficie : 17,7 ha environ

Situation:
- Aunord du territoire communal, en limite avec Chep-
tainville.

Contexte paysager :

- Clairiere a la topographie chahutée, dégagée dans
I'environnement boisé de la forét de Cheptainville, a
flanc de coteau, a la faveur de I'exploitation d'une car-
riére de sablons aujourd’hui désaffectée ;

- Quelques vues lointaines (vers le sud) mais globale-
ment, espace peu percu de I'extérieur (environnement
boisé et recolonisation progressive par la végétation).

Enjeux spécifiques :
- Ecologique.: ce secteur estinclus en totalité en ZNIEFF
de type | « La Butte Brisset ».
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Grande propriété d'un seul tenant, de trés grandes
dimensions et non batie;

- Site relégué, avec apparition de dépdts, carcasses de
véhicules, etc.

Contexte réglementaire

- Zone NAUL du POS de 1996 (voir tableau de synthese
en annexe).

- Le zonage retenu au POS autorise potentiellement,
la mise en oeuvre d'aménagements (et de construc-
tions associées) a vocation de loisir dont la nature
reste indéterminée.

Bilan

Aucun aménagement ni construction existante.

P Ce secteur, situé sur le coteau et conservant les tra-
ces d’une ancienne exploitation de carriére, consti-
tue un lieu de promenade dans un cadre original
et présente des enjeux environnementaux impor-
tants : son artificialisation irait a I'encontre de la pré-
servation du patrimoine naturel du site.

"~

.

Cheptainville

'l
y

s

e
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
N
|:| hors site classé

secteur d’étude
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MORIGNY-CHAMPIGNY

MOR 2
Adresse : Rue de Villeneuve

Superficie : 4,1 ha environ

Parcelle vide sur le site

Situation :

- Au centre nord du territoire communal, a I'arriere des
vastes emprises du complexe sportif et a proximité
d’une carriere de sablons en exploitation ;

Hors ensemble urbain constitué

Contexte paysager :

- Portion des glacis agricoles, en limite de forét (Bois des
Glands).
Perceptions lointaines vers (et depuis) le secteur a
travers les emprises ouvertes du complexe sportif ad-
jacent, sur les horizons plats du fond de vallée et les
coteaux boisés qui le limitent.

- Secteur traversé par une ligne a haute tension.
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Complexe sportif en limite de site Enjeux spécifiques :
- Limitrophe de la réserve naturelle des sites géologi-
ques de I'Essonne (procédure en cours).

Site en vue lointaine (vers le nord - nord est) : Bois de la Barre
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Structure parcellaire et occupation du sol

Structure parcellaire trés laniérée en partie sud (boi-
sements) et d'un seul tenant c6té nord (culture, prai-
rie).

Aucun aménagement ni construction existante : ter-
rain nu.

Contexte réglementaire

Zone NAUL du POS de 1999 (voir tableau de synthése
en annexe).

Emplacement réservé pour extension des équipe-
ments sportifs au POS de 1999.

Bilan

Hors ensemble urbain constitué ;
En I'état : pas d'atteinte au paysage ou a I'environne-
ment (ni mitage, ni densification).

P Ce secteur, qui constitue une zone tampon entre les

installations sportives et le site de la future réserve
naturelle géologique, doit étre préservé (ni mitage,
ni densification, ni artificialisation).

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

[
N
|:| hors site classé

secteur d’étude
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MORIGNY-CHAMPIGNY

MO 3 Q
Adresse : Chemin aux Chevres / rue de la Maladrerie (RD 17).

Superficie : 5,5 ha environ.

Situation :

- Au centre-nord du territoire communal, en extension
des urbanisations de Morigny.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Portion de fond de vallée, marais, en pente douce vers
le bourg de Morigny.

- Vues lointaines (depuis la RD 17) et nombreuses pers-
pectives (vers le complexe sportif, le fond de vallée
boisé ; les horizons ouverts et plats du couloir de la
vallée au nord...).

- Vis a vis paysager avec arrieres de parcelles et jardins
des extensions pavillonnaires récentes, a l'est du che-
min aux Chevres.

Chemin aux Chévres. Vue depuis la rue de la Maladrerie (au nord) vers le village.
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Structure parcellaire composée d'une succession de - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
parcelles en “lames de parquet” (coté sud), remem- - Enétat, atteintes limitées au paysage et a I'environ-
brées et de plus grandes dimensions (c6é nord). nement sur un site de grande sensibilité.

- Hormis quelques abris de jardins et dépoéts, terrains P Ce secteur fragile doit étre préservé de toutes
nus cultivés ou friches sur le marais. constructions ou aménagements.

Contexte

- Zone NA du POS de 1999 (voir tableau de synthése en
annexe).

La zone a urbaniser du POS est bloquée : COS 0.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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MORIGNY-CHAMPIGNY

Adresse : Rue des moulins

Superficie : 0,1 ha environ

Situation :

- frange nord du bourg de Morigny, dans le prolonge-
ment de I'ensemble urbain constitué du bourg.

- Elément bati singulier (Moulin d’En Bas).

Contexte paysager :

- Berges de riviére : enclave batie “taillée” sur une por-
tion du parc boisé du chateau (angle nord-ouest).

- Paysage fermé et intimiste du site, adossé aux boise-
ments du parc et clos de murs.

Enjeux aspécifique :
- Patrimonial.

Moulin d’En Bas (rue des Moulins) Moulin d’En Bas (rue des Moulins)
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Ténement foncier enjambant la riviere occupé par un
ancien moulin réhabilité (R+1+C) a usage résidentiel
individuel sur cour.

- Emoprise au sol et densité actuelle ne laissant pas de
place a de nouvelles densifications a forme urbaine
constante.

Contexte réglementaire
- Zone UE du POS de 1999 (voir tableau de synthése en
annexe)

Bilan

- Dansl'ensemble urbain constitué du bourg.

- Larestauration / réhabilitation assure la mise en va-
leur et la pérennité de cet élément fort par la lisibi-
lité du site, témoin de l'organisation traditionnelle

du territoire.

P La densification de cette entité patrimoniale boule-
verserait I'équilibre actuel.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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MORIGNY-CHAMPIGNY

Adresse : Rue des ponts

Superficie : 0,1 ha environ

Situation :
- Enfrange nord du centre-bourg.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :
- Fonds de vallée/marais
- Secteur masqué depuis l'espace public par le rang
des constructions implantées sur la rue; environne-
ment boisé de fond de vallée prévenant les vues loin-
Pavillon en construction, fond de parcelle rue des Ponts taines.

Enjeux spécifiques :
- Proximité zone humide.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site classé de la Vallée de |la Juine

Nota
Une demande de permis de construire, sollicitée sur
la parcelle I n°1086, a fait I'objet d'un refus ministé-
riel en 2008 : il a été demandé au pétitionnaire de
décaler I'habitation de quelques metres pour éviter
le site classé.
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Parcellaire normalisé asocié a un usage résidentiel de - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
type pavillonnaire individuel isolé sur jardin (r+C) - - Bati sans référence a l'organisation traditionnelle de
(en construction au printemps 2009). la vallée : densification préjudiciable.

- Atteinte (défrichement, imperméabilisation des

Contexte réglementaire sols, cloétures, anthropisation ..) et présomptions

- Zone UH du POS de 1999 (voir tableau de synthése en d’atteintes au paysage et a l'environnement (possi-
annexe). bilités d’extension et de densification) existantes au

POS actuel.

P Ces fonds de parcelles, en contact avec la zone hu-
mide, doivent étre préservés.

- site classé, zone Ua et suivantes

- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

[ | hors site classé
D secteur d’étude
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B

Cas n°B : extension modérée du bati existant et / ou annexes possibles.

lIs concernent la majorité des secteurs, a savoir les zones d’habitat disséminé n’appartenant pas a un en-
semble urbain constitué, les zones ou I'évolution prévisible du bati irait a 'encontre du maintien de la qua-
lité des lieux ainsi que les secteurs pour lesquels le ministére a statué défavorablement.

La densification de ces secteurs par adjonction de constructions nouvelles contribuerait a la poursuite du
mitage (des espaces boisés, de I'espace agricole ouvert, des versants exposés, du fond de vallée, etc.), en
contradiction avec les motifs du classement et altérerait les qualités paysagéres du site protégé.

Cependant, une extension modérée du bati existant, motivée par les nécessités d’une évolution et d'une
gestion normale des biens, peut étre admise a condition de ne pas porter atteinte au paysage et a l'envi-
ronnement.

Les conditions suivantes devront étre respectées :

- qualité d'insertion du bati (caractéristiques d'implantation, volumétrie a I'échelle des lieux, hauteur,
style, choix des matériaux et des teintes en harmonie avec le milieu environnant....) ;

- mesures d'accompagnement (par exemple : confortement de la trame végétale si besoin, traitement
qualitatif des franges, amélioration de l'aspect des clétures, etc.) ;

- respect et conservation de la topographie et de I'état du sol actuel, voire, dans certains cas, renaturation
et/ou remise en état.

Les annexes devront étre limitées en taille et en nombre : une ou deux maximum par parcelle et présenter
un aspect soigné. Leur implantation devra étre guidée par le choix du moindre impact paysager et envi-
ronnemental (de facon générale, éviter leur dispersion et privilégier I'implantation a proximité du batiment
principal).

En fonction du contexte paysager et patrimonial, plusieurs sous-cas impliquant des conditions particulie-
res, ont été recensés:

- sous-cas a) : contexte boisé
Afin de conserver le cadre boisé, la trame végétale devra étre maintenue et confortée, au besoin, au
moyen d'essences locales.

- sous-cas b) : terrains sur zone agricole
Linterface entre le fond de la parcelle et la zone agricole attenante devra étre végétalisée. Des végétaux
locaux seront privilégiés dans la confection de cette haie ou pour les plantations couplées a la cloture.
Les arbres de haute tige devront étre maintenus dans la mesure du possible ; des essences locales se-
ront privilégiées, de méme que le recours a des arbres fruitiers.

- sous-cas c) : terrains sur versant exposé / ou bati trés visible sur zone agricole
A l'occasion des ravalements ou en cas d'isolation par I'extérieur, des teintes et / ou des matériaux per-
mettant de limiter I'impact visuel des constructions devront étre privilégiés.

- sous-cas d) : bati remarquable ou imposant, extension inopportune
La composition architecturale et volumétrique des chateaux, moulins ou fermes, leur prégnance dans le
site, rendent inopportunes des extensions qui en bouleverseraient la lisibilité actuelle.
Il en va de méme pour le bati commun pour lequel la densité maximale est atteinte au vu des potentia-
lités résiduelles estimées par I'étude (ainsi que pour ceux ayant fait 'objet d’'une demande refusée).

- sous-cas e) : annexes interdites
En bordure de marais, en lisiere de forét ou en pied de butte boisée, comme sur les berges de la riviére,
tous secteurs d’une grande sensibilité paysagére (autant que de fragilité environnementale), la prolifé-
ration des annexes n'est pas acceptable. Leur implantation est proscrite (et les interventions sur celles
qui existeraient déja ne peuvent viser qu’a leur résorption).
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AUVERS-SAINT-GEORGES

Adresse : Route de Morigny.(RD 17)

Superficie : 0,2 ha environ.

Auyers:Saint:Georges

Situation :

- OQOuest/sud-ouest du territoire communal, entrée
de commune en limite communale avec Morigny-
Champigny ; hors ensemble urbain constitué, en
prolongement d’un secteur d’habitat disséminé récent
(depuis 1950), implanté de part et d'autre de laRD 17.

Contexte paysager :

- Versant de coteau boisé dominant la vallée.

- Perception rapprochée (depuis la route) ; pas de vues
lointaines (environnement forestier).
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Parcellaire normalisé associé a un usage résidentiel - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué :
de type périurbain : pavillonnaire individuel isolé. mitage du paysage.
- Construction pavillonnaire récente (R+1+ abris de - Batirécent, sansréférence a l'organisation traditionnelle
jardin). de la vallée.
- Atteintes au paysage et a l'environnement (défriche-
Contexte réglementaire : ment, remodelage du versant, imperméabilisation des
- Zone UR au POS de 1992 (voir tableau de synthese sols, cloture, anthropisation) ; possibilités d’extension
en annexe). et de densification existantes, mais limitées, en zone

urbaine du POS.

S
Yo

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
N
|:| hors site classé

secteur d’étude
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AUVERS-SAINT-GEORGES

AU 4

Adresse : Route d’Etréchy (RD 17) B

Superficie : 2,3 ha environ

7

{100]

Situation :

- QOuest/sud-ouest du territoire communal, secteur de la
Martiniere.

- Hors ensemble urbain constitué, en prolongement
d’un secteur d’habitat disséminé récent (depuis 1950),
implanté de part et d’autre de laRD 17.

Contexte paysager :

- Coulée verte boisée, a linterface entre le coteau
forestier et le fond de vallée (Moulin de Vaux).

- Identité paysagere marquée qui tient autant au
caractere trés boisé qu'a la présence de hauts murs
de cléture continus sur rues ; pas de vues lointaines,
intérieur des parcelles invisible depuis I'espace public.

Mur de cléture du site sur la route d’Etréchy
» ! 3 =2 — LE
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Grand tenement foncier (2 parcelles ?) sous couvert - Hors ensemble urbain constitué (mitage), sans
boisé, abritant deux constructions isolées (R+1+C ; référence a l'organisation traditionnelle de la vallée.
constructions invisibles depuis I'espace public). - Les2constructionsisolées existantes présententune

emprise au sol et des surfaces de plancher faibles au

Contexte réglementaire regard delasuperficie des terrains:en|'état, atteintes

- ZoneNA.ULdu POS de 1992 (voir tableau de synthese limitées au paysage et a l'environnement mais des
en annexe). extensions ou densification seraient préjudiciables

- EBCsur la quasi totalité des emprises. (défrichement, anthropisation, imperméabilisation

- Leprojetde PLU en cours au printemps 2009 propose des sols...).
un reclassement en zone urbaine (UC). P Au-dela de l'orientation générale, la vocation boisée

de ces parcelles devra étre préservée.

i I % i SR

iy i Q':\\?_‘ s .? L‘\.‘-/t ’?/'/./ // A é:’ o -’x 0@

&7, “Auvers-Saint-Georges / S
“d . '{}///‘I'// it ./,",/ )\J ,_:, o

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
]
|:| hors site classé

secteur d’étude
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AUVERS-SAINT-GEORGES

AU 6 B b
Adresse : Impasse de la Roche a Vigné. C

Superficie : 2 ha environ.

Situation :
- Frange sud du hameau de Saint-Fiacre.

Contexte paysager :

- secteur de fonds de jardins et arriéres de propriétés,
ouvert sur le glacis agricole de la plaine.

- vues lointaines (c6té plateau) et forte perception
paysagére depuis la RD148.

Auvers-Saint-Georges (abords sud du hameau de Saint-Fiacre).
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Structure parcellaire et occupation du sol

constructions récentes de type pavillonnaire
individuel (R+C a R+1+C) implantées sur parcellaire
lanieré (quelques parcelles encore libres en coeur de
site?).

habitat disséminé de part et d’autre de la desserte
routiere en impasse délimitant un “coeur d'ilot” vide
(jardins, annexes).

Contexte

Zones UG (a l'ouest) et UH (a l'est) du POS 1992 (voir
tableau de synthése en annexe).

Le PLU en cours au printemps 2009 entérine le
classement en zone urbaine (UB).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent, sans référence a l'organisation
traditionnelle de la vallée : densification (qui se
poursuit au gré des nouvelles constructions)
préjudiciable.

Atteintes (imperméabilisation des sols, clétures,
anthropisation...) et présomptions d'atteintes
au paysage et a lenvironnement (possibilités
d'extension et de densification existantes en zone
urbaine du POS et reconduites par le PLU).

Au-dela de l'orientation générale (extension modé-
rée du bati et / ou annexes possibles), les franges
avec les espaces agricoles environnants doivent étre
améliorées pour limiter Iimpact du bati tres visible
(végétation locale). A l'occasion des ravalements,
des teintes permettant d’atténuer I'impact des ba-
timents doivent étre privilégiées.

-

Etréchy

LE TROUSSE
75

CHIEN

site classé, zone Ua et suivantes
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AUVERS-SAINT-GEORGES

o B
Adresse : Route de Villeneuve

Superficie : 2,9 ha environ

Situation :
- Ausud du bourg.

Contexte paysager :

- Ancienne portion d'espace agricole calée, au nord sur
les abords pavillonnaires récents du village et ouvert,
coté sud, sur la plaine cultivée : vues lointaines.

- Transition paysagere (entre le village et l'espace agri-
cole) attachée au maintien du caractére «naturel» des
lieux (emprises baties quasi nulles).

Enjeux associés au paysage et a I'environnement :
- Urbain (équipement public).

Vue d'ensemble du site depuis la route de Villeneuve
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Structure parcellaire et occupation du sol

Plaine de jeux et de sports de plein air + vestiaires,
aménagée sur propriété publique (le secteur était
couvert par un emplacement réservé au POS).

Contexte réglementaire

Zone NAUL du POS 1992 (voir tableau de synthése en
annexe).

Le PLU en cours au printemps 2009 propose le reclas-
sement en zone naturelle (NC).

Bilan

Atteintes (topographie des lieux remaniée...) au
paysage et a I'environnement, réelles mais limitées
du fait de la nature des transformations imposées
aux lieux par leur nouvel usage urbain (pas de den-
sification, ni de mitage).

Le document d'orientations et recommandations
pour la gestion du site classé prévoit explicitement
que la servitude de classement n‘aille pas a I'encon-
tre des équipements prévus dans les documents
d'urbanisme en vigueur au moment de sa pro-
mulgation ; ce qui était le cas des terrains de sport
concernés.

Les éventuelles extensions du bati devront rester li-
mitées.
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AUVERS-SAINT-GEORGES

o B
Adresse : Sente des Dames

Superficie: 1,7 ha environ

Vue vers la vallée depuis la Sente des Dames Situation:
- Arriere-centre du bourg, en périphérie de I'ensemble
urbain constitué du village.

Contexte paysager :

- Fond de vallée.

Perception rapprochée (depuis la rue) ; pas de vue
lointaine (secteur adossé aux zones humides et boi-
sées du fond de vallée).

Sente des Dames Sente des Dames
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Structure parcellaire et occupation du sol

Parcellaire laniéré commandé par la sente d’accés,
en impasse, supportant un pavillonnaire individuel
récent (R, R+C) implanté isolément + annexes sur jar-
dins (quelques parcelles encore disponibles a début
2009).

Contexte réglementaire

Zones UG (au sud) et UH (au nord) du POS de 1992
(voir tableau de synthése en annexe).
Le PLU en cours au printemps 2009 propose de re-
conduire, en l'unifiant, le classement en zone urbaine
unique (UB) de I'ensemble du secteur.

Bilan

Malgré sa proximité au centre-bourg : constitution
en habitat disséminé d'un secteur bati récent sans
référence a l'organisation traditionnelle de la vallée
(mitage paysager et densification du fond de val-
lée).

Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clotures, anthropisation, fermeture des vues
vers le marais...) et présomption d'atteintes au pay-
sage et a l'environnement (possibilités d’extension
et de densification existantes en zones urbaines du
POS, reconduites par le PLU).

Au vu de l'occupation parcellaire, la densité de ce
secteur a atteint ses limites. Une extension modérée
du bati existant reste toutefois admise.

=

R

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude
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AUVERS-SAINT-GEORGES

AU 10 B d
Adresse : Place du Général Leclerc, rue de la Fontaine, rue de la Riviére

Superficie: 1,1 ha environ

Situation :

- Inclus dans l'ensemble urbain constitué du centre-
bourg, ouvrant sur I'église et la place du Général Le-
clerc coté village ; a l'interface avec le fond de vallée
(ancienne ferme et dépendances dans le prolonge-
ment du parc du chateau de Gravelle) : la Prévoté.

Contexte paysager :

- Ensemble patrimonial jusqu'ici préservé du morcelle-
ment et ceint de mur, ce qui lui donne une forte pré-
sence paysagére au cceur du village malgré une pré-
sence batie modeste.

- Perception rapprochée (depuis l'espace public en
coeur de bourg).

Rue de la Fontaine

Intérieur du site
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Structure parcellaire et occupation du sol

propriété fonciere en une seule main.

faible présence batie : quelques constructions d'ori-
gine rurale ancienne (R+1+4+C) réhabilitées a usage
d’habitation ; l'essentiel du terrain reste nu (friches,
cour, emprises libérées de constructions démolies).

Contexte réglementaire

Zone NA (a urbaniser) du POS de 1992 (voir tableau
de synthése en annexe).

Le PLU en cours au printemps 2009 propose le reclas-
sement en zone naturelle de I'ensemble, a I'exception
de sa facade « villageoise « (place et rue de la Fon-
taine).

Bilan

Espace singulier préservé jusqu'ici de toute amputa-
tion ou morcellement, ce qui lui conserve sa valeur
d'élément fort pour la lisibilité du site, témoin de
l'organisation traditionnelle du territoire.

Peu d'aménagement ou contraintes existantes : en
I'état, atteintes limitées au paysage et a l'environ-
nement, mais le démembrement de la propriété
ou une densification seraient préjudiciables, alors
méme que sa localisation en cceur de bourg sou-
leve des enjeux de structuration urbaine (auxquels
le POS actuel suggérait une réponse inadéquate au
regard du site classé).

Ce secteur de grande qualité n'a pas vocation a se
densifier. Une extension du bati, remarquable, ap-
parait inopportune car elle bouleverserait I'équilibre
actuel. En revanche, la réalisation d’annexes est en-
visageable, celles-ci étant cantonnées coté place et
non disséminées.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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Rue de la Riviére
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Rue Saint-Fiacre

AUVERS-SAINT-GEORGES

Adresse : Place du Général Leclerc, rue de le Riviere, rue Saint-Fiacre B

Superficie: 1,6 ha environ

100]

Situation :

- Inclus dans l'ensemble urbain constitué du centre-
bourg ouvrant sur Iéglise et la rue Saint-Fiacre, coté
village ; a l'interface avec le fond de vallée : communs
de la ferme du chateau de Gravelle.

Contexte paysager :

- Ensemble patrimonial jusqu'ici préservé du morcel-
lement (parc du chateau de Gravelle) ceint de mur et
proposant l'aspect d'un parc boisé en partie sud, ce
qui lui confere une forte présence paysagére en entrée
sud du bourg : vues lointaines.

- Développé dans le fond de vallée et structuré en réfé-
rence aux grands tracés du parc le reliant au chateau,
le secteur présente coté village (rue de lariviére, place)
un paysage plus intimiste et minéral (mur d’enceinte,
nombreux batis, vues rapprochées ...).

Enjeux spécifiques :
- Historiques et patrimoniaux (pré-inventaire des jar-
dins remarquables)

Intérieur du site
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Structure parcellaire et occupation du sol

propriété fonciere rassemblée en une seule main, oc-
cupée par un bati (partiellement observable depuis
I'espace public) fait de constructions généralement
anciennes et restaurées/réhabilitées, a usage d’habi-
tations (R+C a R+2).

Contexte réglementaire

Zones NA.UF du POS de 1992 (voir tableau de syn-
thése en annexe).

Le PLU en cours au printemps 2009 prévoit le re-
classement en zone naturelle ( N), indicée pour tenir
compte des enjeux patrimoniaux attachés aux élé-
ments batis existants.

Bilan

Mise en valeur et pérennité de cet espace singulier
indissociable de I'ensemble patrimonial du chateau
et du Parc de Gravelle : assurées par la restauration/
réhabilitation des constructions existantes et la qua-
lité d'aménagements qui ne portent pas atteinte a
la composition végétale et monumentale (du Parc),
dans le respect de I'environnement et du paysage.
Densification admissible, dans I'enveloppe des volu-
mes batis existants pour permettre un achevement
cohérent des restauration/réhabilitations, dés lors
que les incidences de fonctionnement urbain pré-
visibles (sécurité, stationnement, accés, réseaux,
services collectifs ...) sont gérées sans atteinte au
paysage et a I'environnement.

- site classé, zone Ua et suivantes

- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

|:| hors site classé
D secteur d’étude
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 3 B b
Adresse : Rue Damalouise e

Superficie: 0,2 ha environ

Situation :

- Au nord de la commune, en berge de la Juine, a l'ex-
trémité d'une voie en impasse (qui se prolonge par la
passerelle piétonniére récemment créée permettant
de franchir la riviére pour rallier Lardy).

Contexte paysager :
Berge derriviére.

- Perception rapprochée : depuis la rue ; pas de vues
lointaines (environnement boisé des rives de la Juine
et du fond de vallée), mais quelques dégagements sur
les fonds de parcelles en friche, c6té ouest, le long de
la riviére.

Implantation d’annexe densifiant l'occupation des parcelles et sans
apport pour la qualité architecturale et paysagere du site : structure
translucide abritant une piscine.

1/xx
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Parcellaire normalisé associé a un usage résidentiel - Bati récent sans référence a l'organisation tradition-

de type pavillonnaire individuel ; nelle de la vallée, implanté en mitage a proximité de

- 2 constructions récentes R+C + annexe sur jardins. la riviére, au détriment des qualités naturelles et du
caractére paysager des berges.

Contexte réglementaire - Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures, im-

- Zones UG au POS de 2001 (voir tableau de synthese plantation d’annexe (piscine couverte), anthropisa-

en annexe). tion ...) et présomptions d’atteintes au paysage et a

I'environnement (possibilité d’extension et de den-
sification existantes en zone urbaine du POS) préju-
diciables.

P Ce secteur n‘a pas vocation a se densifier par ad-
jonction de constructions nouvelles ni par adjonc-
tion d’annexes ; une extension modérée du bati est
toutefois admissible. Les franges, en contact avec le
milieu environnant devront étre améliorées.

Al
.ou3 ﬂx%

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

Etude pour la gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

secteur d’étude
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 6 B
Adresse : RD 99 (route d'Itteville)

Superficie : 2,7 ha environ

i
|
i
]
§

Salle de sport (vue lointaine) Situation:

- Aux abords de la route départementale qui marque, a
Bouray, la limite sud des zones agglomérées.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Implantation isolée en site de plateau agricole ouvert,
largement percue en vues lointaines (et depuis la RD

- 99).

- "Marquage” paysager accentué par le recours aux
écrans végétaux d'essences ornementales persistan-
tes choisies pour planter les limites.

Enjeux spécifiques :

- Urbains (sécurité pour la traversée de la RD imposée
aux usagers de I'équipement).

Salle de sport depuis la RD99 Salle de sport depuis la RD99
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Structure parcellaire et occupation du sol

Parcelle publique unique “en lame de parquet” sup-
portant divers équipements publics a vocation spor-
tive (terrains de sport, tennis, halle couverte) et par-
kings attenants.

La halle de sport, construction industrielle de type
hangar / entrep6t sans qualité architecturale, présen-
te de faibles emprises baties au regard de la surface
du secteur.

Contexte réglementaire

Zone ULa du POS de 2001 (voir tableau de synthése
en annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

» Dans le cas d'une extension du bati, celui-ci devra

s'effectuer de préférence coté nord. Les emprises
sportives devront rester de plein air. Une réflexion
sur le traitement des franges serait pertinente.
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 8
Adresse : RD 56 (route de Boinveau)

Superficie : 0,7 ha environ

Situation :

- Al'extréme sud-ouest du territoire communal ; entrée
de commune c6té Cerny.
Secteur d’habitat disséminé récent (depuis 1950) dé-
veloppé le long de la RD 56 hors ensemble urbain
constitué (du hameau de Boinveau).

Contexte paysager :
Pied de coteau boisé ;
perception rapprochée (depuis la route) et vues loin-
taines ponctuelles depuis les voies en provenance de
Cerny (paysage ouvert de champs cultivés, coté sud).
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Structure parcellaire et occupation du sol

Découpe parcellaire normalisée associée a un usage
résidentiel : pavillonnaire individuel isolé, composé
de constructions récentes ou plus anciennes (depuis
1950), installées en mitage, en lisiere de forét.

Il reste d'importantes possiblités de densification/
extension du secteur, au regard des surfaces baties
existantes (fonds de jardins, parcelles libres...).

Contexte réglementaire

Zone UH du POS de 2001 (voir tableau de synthése en
annexe).

Servitude d'espace boisé classé sur les fonds de par-
celles.

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable.
Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clétures, anthropisation, recours a des essences
ornementales étrangéres a la région pour les plan-
tations ... ) et présomptions d’atteintes au paysage
et a I'environnement (possibilités d'extension et de
densification existantes en zone urbaine du POS).
Ce secteur, en pied de coteau boisé n'a pas vocation
a se densifier par adjonction de constructions nou-
velles.

Bouray-sur-Juine

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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CHAMARANDE

CHA1 B a
Adresse : Route de Lardy, (RD46)

Superficie : 2,6 ha environ

“La Tuilerie” . .
Situation :

- Secteur d’habitat disséminé en entrée Est de la com-
mune : La Tuilerie ; enchassé entre le remblai ferroviai-
re et le mur d’enceinte nord du parc de Chamarande.

Contexte paysager :

- Pied de coteau forestier.

- Fonds de jardins et arriéres de propriétés largement
percus en remblai le long de la route, mais pas de vues
lointaines (environnement boisé et jardins) ; effet de
surplomb (vue plongeante sur le secteur) depuis le
sentier au nord de la voie ferrée.

Pavillons et vue vers le sud Site, vu depuis le sentier nord de la voie ferrée
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Structure parcellaire et occupation du sol

Constructions récentes (aprés 1950) de type pavillon-
naire individuel (R, R+C) annexes et dépendances
(dont habitat Iéger de loisir), implantées sur parcellai-
re issu de divisions foncieres au gré des opportunités:
emprise au sol et densité batie moyennes ;

Cas particulier de I'unité fonciére principale adossée
aux emprises ferroviaires : organisée en cour (bati
existant et traces de batis démolis, rejetés en péri-
phérie avec grand corp de batiment principal (R+1)
vétuste) ; aspect général des espaces extérieurs mé-
diocre/délaissé, sans occupation.

Contexte réglementaire

Zone UR du POS de 1990 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

>

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué
Mitage du paysage.

Bati récent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable; attein-
tes (imperméabilisation des sols, clotures, anthro-
pisation...) et présomptions d‘atteinte au paysage
et a I'environnement (possibilités d’extension et de
densification existantes en zone urbaine du POS).
Ponctuellement : densification envisageable, dans
I'enveloppe des volumes batis existants, pour le
batiment vétuste sur l'unité fonciére principale,
afin d'en permettre la restauration/réhabilitation
(peu crédible toutefois au regard des nuisances et
contraintes générées par sa proximité aux emprises
ferroviaires).

site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude
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CHAMARANDE

CHA 2 B b
Adresse : Rue des Vignes Blanches C

Superficie : 1,7 ha environ

Acceés au pavillon depuis la rue

Situation :

- Hors ensemble urbain constitué du bourg, en périphé-
rie ouest du village.

Contexte paysager :

- Portion de versant boisé dominant la plaine agricole
vers Etréchy : grand paysage et vues lointaines (église
d’'Etréchy) ; coté rue : secteur développé en contrebas
de la voie, sous boisements relictuels (perception rap-
prochée).

- Site traversé en partie nord, par une ligne a haute ten-
sion.

Vue panoramique depuis le pied du céteau (vers le sud)
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Structure parcellaire et occupation du sol

Parcellaire trés lanieré, organisé parallélement a la
pente et supportant des constructions récentes de
type pavillonnaire individuel, isolées, R a R+C implan-
tées a flanc de coteau, accessibles depuis la rue des
Vignes Blanches.

Emprises au sol limitées, mais importantes surfaces
imperméabilisées liées a la viabilisation des acces de-
puis la rue.

Contexte réglementaire

Zone UE du POS de 1990 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage d’autant plus sensible qu'il sac-
compagne de défrichement et est percu en vue
lointaine.

Bati récent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée.

Atteintes avérées (défrichement, remodelage de
la topographie du versant, imperméabilisation des
sols, anthropisation...) et présomptions d'atteintes
au paysage et a l'environnement (possibilités d'ex-
tension et de densification existantes en zone ur-
baine du POS) : densification préjudiciable

La grande sensibilité de ce secteur situé sur un ver-
sant exposé impose un accompagnement végétal
pour limiter I'impact visuel des habitations, actuel-
lement tres claires. A terme, a l'occasion de ravale-
ments par exemple, des teintes plus sombres de-
vront étre privilégiées.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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CHAMARANDE

CHA3 B C
Adresse : Rue des Vignes Blanches, rue de la croix boissée.

Superficie : 2,8 ha environ

Situation :
- Hors ensemble urbain constitué du bourg, en périphé-
rie ouest du village.

Contexte paysager :

- Revers de coteau initialement boisé et largement dé-
friché, dominant la vallée : grand paysage et vues loin-
taines depuis les rues (en surplomb de la rue des Vi-
gnes Blanches) ; de part et d'autre de la rue de la Croix
Boissée : perception rapprochée.

Vue lointaine du site depuis la RD 17 entre Janville-sur-Juine et
Pavillon réhabilité non terminé, rue de la Croix Boissée Auvers-Saint-Georges
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Structure parcellaire et occupation du sol

Grande disparité des configurations parcellaires, ac-
cordée a la variété des occupations du sol qui coexis-
tent sur le secteur : grandes emprises publiques
(cimetiere) ou liées a un intérét collectif (réservoir) ;
boisement dense sur parcelles en laniére et découpa-
ge foncier normalisé associé a un usage résidentiel de
type périurbain : pavillonnaire individuel récent (R+C
a R+1+CQ) isolé sur jardins et parcs.

Contexte réglementaire

Zones UE et UH (ponctuellement au nord du secteur)
du POS de 1990 (voir tableau de synthése en an-
nexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable (qui se
poursuit au gré des nouvelles implantations).
Atteintes (défrichement, remodelage de la topogra-
phie du versant, imperméabilisation des sols, clotu-
res, anthropisation...) et présomptions d'atteintes
a l'environnement (possibilités d'extensions et de
densification existantes en zone urbaine du POS).
Limpact visuel important des habitations, dont les
pignons se détachent trés nettement au sein du co-
teau boisé, devra étre atténué a l'occasion des inter-
ventions sur le bati existant (ravalement, isolation,
etc.).
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- site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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CHAMARANDE

CHAS5 B a
Adresse : Rue de la Victoire, rue de Mauchamps

Superficie : 1,9 ha environ

Situation :
- Secteur d’habitat disséminé, a l'entrée nord du villa-

ge.

Contexte paysager :

- Secteur de coteau boisé dominant la vallée.

- perception rapprochée (depuis la rue) ; pas de vue
lointaine (environnement forestier).

- Pavillons disséminés dans l'espace boisé a flanc de co-
teau avec de nombreux garages sur la rue de la Vic-
toire.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Garages sur la rue de la Victoire
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Structure parcellaire et occupation du sol

Parcellaire associé a un usage résidentiel de type péri-
urbain individuel isolé récent, (R/R+C a R+1) dévelop-
pé a flanc de coteau coté rue (les arrieres de parcelles
conservent généralement leur couvert boisé).

Siles emprises baties restent modestes, les aménage-
ments nécessaires a I'implantation des constructions
dans la pente ou l'accés auto/garages s'accompa-
gnent de lourdes transformations des lieux (murs de
soutenement, défrichement, lourdes modifications
de la topographie...).

Contexte réglementaire

Zone UR du POS de 1990 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable

Fortes atteintes paysageres (défrichement, remo-
delage de la topographie du versant, clotures...)
et a I'environnement (imperméabilisation des sols,
instabilité de la pente, anthropisation...) ; présomp-
tions d'atteintes (possibilités d'extension et de den-
sification existantes en zone urbaine du POS).

La situation de ce secteur au sein d'un coteau boisé
impose la préservation des boisements existants,
voire localement leur renforcement.

- site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

]
|:| hors site classé

secteur d’étude
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CHAMARANDE

CHA6 B a
Adresse : Sentier des murs, rue de Mauchamps C

Situation :

- En périphérie nord du bourg, en prolongement du
secteur d’habitat disséminé récent implanté le long
de la rue de la Victoire.

Contexte paysager :

- Versant de coteau boisé dominant la vallée.

- Perception rapprochée depuis les voies (environne-
ment forestier et effet de cavée rue de Mauchamps) ;
grand paysage et vues lointaines c6té sud (sentier des
murs).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Pavillon au sud du site Rue de Mauchamps
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Structure parcellaire et occupation du sol

structure parcellaire divisée entre propriétaires multi-
ples;

les quelques constructions existantes (type pavillon-
naire individuel en diffus, constructions en bois et an-
nexes) présentent une emprise au sol et des surfaces
de plancher trés faibles au regard de la superficie de
terrains encore largement occupés par des boise-
ments.

Contexte réglementaire

Zone UR du POS de 1990 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent (depuis 1950), sans référence a l'organi-
sation traditionnelle de la vallée : densification pré-
judiciable.

Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols clétures, anthropisation...) et présomptions
d’atteintes au paysage et a I'environnement (possi-
bilités d'extension et de densification existantes en
zone urbaine du POS) sur ce secteur de pente (remo-
delage probable de la topographie du versant...).
Le cadre boisé doit étre absolument préservé et les
teintes des facades, visibles de tres loin, devront étre
atténuées lors des interventions sur le bati (ravale-
ment, isolation, etc.).

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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ETRECHY

Adresse : ZAC de Gravelle et des Aunettes (secteur nord)

i'.

//4

i -

Situation :

- Est du territoire communal, hors ensemble urbain
constitué (coupé de l'agglomération par la RN 20 et
ses emprises).

Contexte paysager :

- Portion du fond de vallée (adossée aux zones humides
et boisées) : pas de vues lointaines cotés nord, est et
sud.

- Secteur largement ouvert c6té ouest, en vue directe et
rapprochée (effet «vitrine» vers la RN20) ; forte percep-
tion qui a motivé des projets - anciens - de valorisation
économique des lieux.

Enjeux spécifiques :

- Partie nord du site bordée par une ZNIEFF de type |
« Zone humide de Chamarande a Auvers-Saint-Geor-
ges ».
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Structure parcellaire et occupation du sol

Secteur naturel du fond de vallée/marais sur grand
ténement foncier ; a l'extrémité sud du secteur, élé-
ments batis (R a R+1) d'implantation ancienne (d’ori-
gine agricole ?) regroupés sur cour et transformés
pour partie a usage commercial (location de salles) +
habitation.

Aspect général des espaces extérieurs et abords (par-
king), médiocre.

Contexte réglementaire

Secteur opérationnel de la ZAC de Gravelle et des Au-
nettes (approuvée les 26 avril 1991): hors POS (voir
tableau de synthése en annexe).

Bilan

Aucune construction sur ce site de grande sensibi-
lité paysagere et environnementale, a I'exception
d’une implantation ancienne en partie Sud.

Pas de nouvelle construction ou d'aménagement
sur ce secteur ; sur la partie batie au sud, possibilités
d’évolution du bati qui devront étre trés modérées
(privilégier plutét l'optimisation au sein des volu-
mes existants), sous réserve que les incidences de
fonctionnement (sécurité, stationnement, réseaux,
services collectifs, etc.) soient gérés sans atteinte au
paysage et a l'environnement.
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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ETRECHY

o B
Adresse : Route de Saint-Fiacre (RD148)

Superficie : 2,6 ha environ

Fond de parcelle . .
| Situation :

- Sud-est du territoire communal hors ensemble ur-
bain constitué (coupé de I'agglomération par la RN 20
et jouxtant le parc d’activités de la Juine) : « Les Cor-
billons».

Contexte paysager :

- Fond de vallée et secteur de marais.

- Pas de vue lointaine : environnement boisé du fond
de vallée humide ; perception rapprochée (depuis la
RD 148 et la desserte de la zone d’activités) pour les
constructions accompagnant les voies (fort impact
paysager : la douzaine de constructions, parfois d’en-
tretien, sinon d’aspect extérieur banal opposant un
premier plan paysager déqualifiant aux vues sur le
marais : clotures, volumes batis disséminés...).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Pavillons et activités depuis la route de Saint-Fiacre

Pavillons route de Saint-Fiacre
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Structure parcellaire et occupation du sol

Maille parcellaire lache associée au fond de vallée et
marais restés non aménagés, ni batis co6té nord.

Coté sud, découpe parcellaire normalisée de type pé-
riurbain supportant des constructions pavillonnaires
individuelles isolées récentes R / R+1 + annexes ou
dépendances sur jardins : emprises au sol et densité
batie faibles.

Contexte réglementaire

Secteur opérationnel de la ZAC de Gravelle et des Au-
nettes (approuvée le 26 avril 1991): hors POS, pour les
parties non baties au nord.

Zone UH1 du POS de 2001 (voir tableau de synthése
en annexe), pour les abords de la route départemen-
tale.

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent (quelques constructions plus anciennes
restaurées) implanté sans référence a l'organisation
traditionnelle de la vallée.

Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clotures, anthropisation) et présomptions d'at-
teintes a I'environnement (possibilité d'extension et
de densification importantes existantes en zone ur-
baine du POS : densification préjudiciable).
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- site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

]
|:| hors site classé

secteur d’étude
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ETRECHY

Adresse : Rue du Moulin de Vaux, route de Saint-Fiacre (RD148)

Superficie : 7,4 ha environ

o

Vue du site vers l'est Situation:

- Entrée sud-est de la commune en limite avec Auvers-
Saint-Georges (pendant, en rive gauche de la Juine, du
Moulin de Vaux et de ses abords).

Contexte paysager :

- Berges de lariviére et fond de vallée/marais.

- Pas de vue lointaine (boisement de fond de vallée) ;
perception rapprochée depuis la RD 148, vers les es-
paces ouverts de la prairie de Vaux c6té nord (zone de
loisirs) ; coté sud : paysage fermé (marais boisé).

Enjeux spécifiques :

- Le POS de 2001 évoque I'hypothése d'un aménage-
ment de loisir en fond de vallée, incluant la création
d’un plan d'eau.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Pavillon depuis la route du moulin de Vaux vers l'estt
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Structure parcellaire et occupation du sol

Grand tenement foncier associé a de la propriété pu-
blique sobrement aménagée en espace de loisir et
promenade (coté nord) ; emprises baties trés limitées
qui tiennent a la présence de quelques installations
(type hangar/entrepots+habitations pavillonnaires)
regroupées vers la route au sud-ouest du site.
Secteur naturel de fond de vallée et marais boisé sur
grandes parcelles, de part et d’autre de la route du
Moulin de Vaux

Contexte réglementaire

Zone NAUL et NAUL.1 du POS de 2001 (voir tableau
de synthése en annexe).

Servitude d'espace boisé classé sur un large tiers sud
du site.

Bilan

En I'état, atteintes limitées au paysage et a I'environ-
nement, du fait de la nature des transformations im-
posées a une partie des lieux par leur usage urbain
(zone de loisirs de plein air) : toute densification ou
mitage (par constructions supplémentaires) seraient
préjudiciables.

i

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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ITTEVILLE

Adresse : Chemin du Marais de la Briere

Superficie : 0,7 ha environ

23

Site depuis la route de Saint-Vrain

Situation :

- Entrée nord du territoire communal depuis Saint-Vrain
; hors ensemble urbain constitué le long de la Juine,
entre I'ancien parc animalier de Saint-Vrain a l'ouest et
le lotisssement de I'Epine, a l'est.

Contexte paysager :

- Berges de lariviére.

- Vues lointaines depuis la route de Saint-Vrain et per-
ception rapprochée (le long du chemin du Marais de
la Briére).

- Ensemble pavillonnaire enchassé entre le chemin du

Marais de la Briére et la Juine + étang.
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Structure parcellaire et occupation du sol

Parcellaire associé a un usage résidentiel de type pé-
riurbain : constructions individuelles isolées sur jar-
dins ou parc.

Usage résidentiel (pavillon R+C et anciens locaux
d’activités ? sans étage).

Contexte réglementaire

Zone UBd1 du PLU de 2006 (voir tableau de synthése
en annexe)

Bilan

Hors ensembe urbain constitué : mitage du paysa-
ge.

Bati sans référence a l'organisation traditionnelle de
la vallée : densification préjudiciable.

Atteintes au paysage et a I'environnement (imper-
méabilisation des sols, clotures, anthropisation);
possibilités d'extension et de densification limitées,
en zone urbaine du POS

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
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|:| hors site classé

secteur d’étude
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ITTEVILLE

Be
Adresse : Route de Saint-Vrain (RD 8)

Superficie : 2,2 ha environ

Situation :

- Nord/nord-ouest du territoire communal.

- Secteur adossé au marais, le long de la route départe-
mentale, en vis a vis du lotissement de I'Epine.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée/marais.

- Perception lointaine (depuis la route de Saint-Vrain)
des constructions en premier plan paysager du fond
de vallée boisé.

- Vuesrapprochées depuis la route au droit du site, avec
transparences vers l'intérieur des parcelles en partie
nord et murs et clétures en partie sud.

Vue depuis la route de Saint-Vrain

114

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



Structure parcellaire et occupation du sol

- Structure parcellaire en bande caractéristique des
abords du marais, investie par l'urbanisation coté
route.

- Constructions individuelles isolées sur jardins et parcs
(R+C), en pavillonnaire récent ou bati ancien d'état
médiocre (+ annexes sur arriere des parcelles).

Contexte réglementaire
- Zone UBd1 du PLU de 2006 (voir tableau de synthese
en annexe).

Bilan

- Hors ensemble urbain constitué : mitage du pay-
sage.

- Batirécent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée (faible présence du bati ancien).

- Atteintes au paysage et a I'environnement ( imper-
méabilisation des sols, clotures, anthropisation, es-
sences ornementales de plantations étrangéres a la
région, défrichement ponctuel ... ) et présomptions
d‘atteintes au paysage et a l'environnement (possi-
blités d’extension et de densification en zone urbai-
ne du POS, préjudiciables).
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- site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE

JAN 3 B e
Adresse : Rue de Goujon

Superficie : 0,3 ha environ

Janyillezsur=Juine

:&*

Situation :

- Enfrange nord de I'agglomération, coté Lardy, entre le
coeur de bourg de Janville au sud et celui de Lardy au
nord.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée et proximité des berges de la riviere.

- Perception rapprochée (depuis la rue) sur ce secteur
d’'habitat disséminé : dégagement en vue lointaine sur
le fond de vallée (ponctuellement boisé), les arrieres
pavillonnaires des urbanisations de Janville (au sud et
a l'ouest) et les aménagements paysagers en berge de
la Juine (espace boisé public).

Pavillon et parcelles vides depuis la rue de Goujon

RS

Pavillons vus depuis la rue de Goujon
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Structure parcellaire et occupation du sol

Trame parcellaire a maille lache etirréguliere, associée
a une urbanisation diffuse et peu dense constituée
en pavillonnaire individuel isolé sur jardin, récent (ou
plus ancien et d'état médiocre) + annexes : (R/R+C.
Emprises baties modestes et larges portions du sec-
teur restées naturelles et boisées (ponctuellement :
marécageuses).

Contexte réglementaire

Zone UR du POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe).

Le projet de PLU en cours au printemps 2009 s'oriente
vers un reclassement en zone naturelle.

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué.
Bati sans référence a l'organisation traditionnelle
de la vallée : implanté en mitage a proximité de la
riviere aux détriments des qualités naturelles et du
caractére paysager du fond de vallée et des berges
proches.

Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures, im-
plantation d’annexe, anthropisation...) et présomp-
tions d’atteintes au paysage et a l'environnement
(possibilité d'extension et de densification existan-
tes en zone urbaine du POS) préjudiciables.

A @
J/anvijlle-sur-.’Jylnef -

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE

JAN7 B
Adresse : Rue d’Auvers (RD17)

Superficie : 2,9 ha environ

T -

Terrain a batir vu depuis la RD17 (vers le nord)

Situation :

- Nord de la commune, entre la Juine et laRD17
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée en pente douce jusqu’a un espace boi-
sé a proximité des berges de la Juine.

- Vues lointaines vers la Juine au nord.

Terrain a batir vu depuis la RD17 (vers le nord) Pavillons rue d’Auvers
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Structure parcellaire et occupation du sol

Au centre et a l'ouest, 7 terrains a batir de 1000 m?
dont 5 vendus, et une maison en construction sur des
parcelles normalisées associées a un usage résiden-
tiel de type périurbain.

A l'est, pavillons individuels (R+C) implantés sur un
parcellaire en bande, le long de la RD17.

Contexte réglementaire

Zones NA et UR du POS de 1994 (voir tableau de syn-
these en annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué.
Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures, an-
thropisation, implantation d’annexes...) et présomp-
tions d'atteintes au paysage et a I'environnement
(possibilité d’extension et de densification) préjudi-
ciables.

Bati récent (pour le secteur est du site) sans réfé-
rence a l'organisation traditionnelle de la vallée au
détriment des qualités naturelles et du caractére
paysager du site.

L= g

Tel T~ L
.\\. \\ \‘. \\

GeEs GRANSES
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE

JAN 8 B d
Adresse : Hameau de la Juine, rue d’Auvers (RD 17)

Superficie : 0,3 ha environ

Janyillessurn=Juine

Hameau de la Juine
Situation :

- Nord de Janville-sur-Juine, le long de laRD 17.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Proximité des berges de la riviére surplombant le do-
maine boisé du chateau de Gillevoisin.

- Perception rapprochée en front de rue.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Hameau de la Juine
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
]
|:| hors site classé

secteur d’étude

(V)
< - Parcelle unique en angle. - Bati sans références a l'organisation traditionnelle
S - baticollectif de type R+1+C (HLM). de la vallée.
i) - Atteintes au paysage et a l'environnement (imper-
S  Contexte réglementaire méabilisation des sols, clétures, anthropisation, im-
N - Zone UC du POS de 1994 (voir tableau de synthése en plantation d’annexes ...).
S annexe).
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JANVILLE

JAN9
Adresse : Rue d’Auvers (RD 17) ; Lieu dit“Les Plaines”

Superficie : 2,2 ha environ

Situation :

- Frange nord de la commune, au sud de la RD 17, en
arriere-plan de la zone batie.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Espace boisé situé sur un coteau et fonds de parcel-
les.
Pavillon récent sur un espace boisé, visible depuis la
route.
Vues vers le domaine de Gillevoisin et le fond de val-
lée.
Site peu visible depuis l'espace public.
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Alouest grande parcelle occupée par un pavillon ré- - N'appartient pas a un ensemble urbain constitué.
cent (R+C). - Atteintes (défrichement, remodelage du coteau, im-
- Al'est, parcelles laniérées vides de tout bati. perméabilisation des sols ... ) et présomptions d'at-
teintes dans le cadre d'aménagement du secteur est
Contexte réglementaire du site.
- Zone URdu POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe). P Le caractere boisé du secteur devra étre préservé.

i

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude

{3
&
- site classé, zone Ua et suivantes

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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JANVILLE

JAN 10 B
Adresse : Rue d’Auvers (RD 17).; Lieu dit “Le Bois de Pernaison”

Superficie : 3,5 ha environ

_1m

Situation :
- Frange nord/nord/ouest du territoire communal.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

Site bordé par un espace boisé.

- Site clos ; pas de vues lointaines.

- Site visible depuis les plaines agricoles a lI'ouest.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Entrée du centre équestre

71
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Structure parcellaire et occupation du sol

Grande propriété, bati ancien réhabilité de type R+C,
occupé par un centre équestre.

Contexte réglementaire

Zone NAUL1 du POS de 1994 (voir tableau de synthe-
se en annexe).

PERNAISOR

\ahe 0 100 200

AN

Métres

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati, sans référence a l'organisation traditionnelle de
la vallée et sans intérét architectural ou patrimonial
pour le site classé.

Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clétures, anthropisation) au paysage et a l'en-
vironnement, réelles mais limitées au regard de I'af-
fectation actuelle des lieux ; pas de densification en
zone NAUL du POS, mais installations “banalisables”
pour d’autres types d'activités de loisirs (sports mé-
caniques, par exemple) a proscrire.

Les éventuelles extensions, attenantes aux ba-
timents existants, devront étre liées a l'activité
préexistante.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
N
|:| hors site classé

secteur d’étude

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine 125



JANVILLE

JAN 11
Adresse : Les Cartelines, chemin des Plaquiéres, allée du Dolmen

Superficie : 6,9 ha environ

Situation :

- Est/nord est de la commune, a proximité de Bouray-
sur-Juine.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Secteur de bois et forét en partie haute d'un coteau
boisé.
Vues lointaines a l'ouest du secteur vers un plateau
agricole.
A l'intérieur du site, paysage fermé et intimiste.

Enjeux spécifiques :
- En bordure de ZNIEFF de type | « Coteau de la Grande
Maisse » et « Tour de Pocancy ».

)
<
=]
ﬁ
S
—
)
o
V]
‘v
—
—
S
>
S
—
]
©
‘v
wv
wv
S
—
(V)
]
L]
()
=S
©
wvy
N)
.V\
-
S
o
~
S
vy
~
S
@
—~
v
@
wvy
vy
w
o
=
o
-
(%)
5
(o)}
w
o
@
o
>
(U]

Pavillon chemin des Plaquieres
n o

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine




Structure parcellaire et occupation du sol

- Structure parcellaire complexe composée de parcel-
les de grandes dimensions desservies par de petits
chemins.

- Pavillonaire individuel récent, boisements trés pré-
sents (R, R+C, R+1, R+1+C).

Contexte réglementaire:
- Zone URdu POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

- Hors ensemble urbain constitué.

- Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable.

- Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clétures, anthropisation, recours a des essences
ornementales étrangéres a la région pour les plan-
tations ... ) et présomptions d’atteintes au paysage
et a I'environnement (possibilités d'extension et de
densification existantes en zone urbaine du POS).

P Le cadre boisé, localement fragilisé, doit étre préser-
vé et conforté, ce qui justifie la limitation de lI'imper-
méabilisation des sols en évitant absolument toute
dispersion du bati (annexes) et en cantonnant les
éventuelles évolutions a une extension modérée du
bati existant.

\"\ /.f/ $ ¢ 7
0 . 400 200 R S 7
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
N
|:| hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE

JAN 13 B e
Adresse :Chemin de la Vallée des Combles

Superficie : 0,1 ha environ

Situation:
- Est du territoire communal.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Secteur de coteau adossé a la forét.
- Invisible depuis I'espace public.

Pavillon a flanc de céteau depuis l'espace public

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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Structure parcellaire et occupation du sol
- Parcelle unique, en longueur, occupée par un pavillon

(R).

Contexte réglementaire
- Zone URdu POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe).

LES TEILLAS
104

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué.
Bati récent sans référence au caractére traditionnel
de la vallée.

Atteintes (défrichement, remodelage de la pente,
imperméabilisation des sols) et présomptions d’at-
teintes au paysage et a I'environnement (possibilité
d’extension et de densification existante en zone ur-
baine du POS) sur ce secteur.
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- site classé, zone Ua et suivantes

/

- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

[ | hors site classé
D secteur d’étude
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JANVILLE

JAN 17 B
Adresse : Rue d’Auvers (RD 17)

Superficie : 1 ha environ

Pavillon au sud de la rue d’Auvers

Situation :

- En entrée ouest du territoire communal par la route
départementale (coté Auvers-Saint-Georges).

- Hors ensemble urbain constitué (du hameau de Gille-
voisin).

Contexte paysager :

- Portion du glacis agricole ouvert, aux abords sud du
hameau.

- Perceptions en vues lointaines depuis la route des
fonds de jardins et arrieres de parcelles baties en habi-
tat disséminé.

Pavillon au nord de la rue d’Auvers Site depuis la rue d’Auvers

130

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Structure parcellaire et occupation du sol

Trame parcellaire normalisée associée a un usage ré-
sidentiel périurbain de type pavillonnaire individuel
ancien (R+C/R+1) isolé sur jardin + annexes et abris
de jardin.

Emprise et densité baties faibles caractérisant le sec-
teur..

Contexte réglementaire

Zones UG(a l'est) et UA (a l'ouest) du POS de 1994 (voir
tableau de synthése en annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable.
Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures, im-
plantations d'annexes, plantations d'essences orne-
mentales étrangeéres a la vallée, anthropisation...) et
présomptions d'atteintes au paysage et a I'environ-
nement (possibilités d'extension et de densification
existantes en zone urbaine du POS).

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

[
N
|:| hors site classé

secteur d’étude
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JANVILLE

JAN 18 B
Adresse : Rue de Chagrenon

Superficie : 0,38 ha environ

)

Situation :

- Nord ouest de la commune, en limite de d'urbanisa-
tion.

- Hors ensemble urbain consitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée.

- Site bordé a l'ouest par l'espace boisé des berges de la
Juine.

Pavillon rue de Chagrenon vue depuis la RD 17
A

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Fronts de parcelles en bordure de voie. - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
- Batiindividuel récent de type pavillonnaire (R+C). - Bati sans référence au caractere traditionnel de la
vallée.

Contexte réglementaire
- Zone URdu POS de 1994 (voir tableau de synthése en
annexe).

Chamarande

/ Janville-sur-Juine

/
s LA /éou:_LfE
100 10

50
Métres /
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- site classé, zone Ua et suivantes
- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

[ | hors site classé
D secteur d’étude
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LARDY

LA6
Adresse : Rue des Vignes, chemin du champ chevron, chemin de la grande ruelle, rue du coteau de B e
Panserot (CR 22), chemin de la Grande Beauce (CR 20)

Superficie: 1,6 ha environ

Parcelle depuis le chemin de la Grande Ruelle
8% : i L "y Situation :
AT - Au centre-ouest du territoire communal ;
- Hors ensemble urbain constitué, en périphérie des ex-
tensions baties, au nord des emprises ferroviaires.

Contexte paysager :

- Revers de coteau forestier largement défriché, domi-
nant la vallée.

- Grand paysage en vues lointaines, vers le sud ; quel-
ques arrieres de parcelles invisibles depuis l'espace
public mais perception rapprochée (depuis routes ou
chemins), en surplomb ou en contrechamp, sur l'inté-
rieur des propriétés.

Rue du céteau de Panserot CR 21 vue vers le sud

134

DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Structure parcellaire et occupation du sol

Découpe parcellaire associée a un investissement ur-
bain en diffus.

Faibles emprises baties : jardins et parcs, ponctués
de quelques annexes ou abris en fond de parcelles ;
quelques constructions principales de type pavillon-
naire individuel récent isolé sur jardin, R/ R + 1, aux
extrémités est et ouest du secteur, en bordure de
rue.

Contexte réglementaire

Zone UR du POS de 1996 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent, sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable.
Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
sols, clotures, anthropisation, plantations étrangéres
aux essences de locales de la vallée ...) et présomp-
tions d'atteintes au paysage et a I'environnement
(possibilités d'extension et de densification existan-
tes en zone urbaine du POS) sur ce secteur de pente
(remodelage de la topographie du versant...).
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
]
|:| hors site classé

secteur d’étude
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LARDY

Adresse : Angle rue de Cochet / Grande rue (RD 449)

Superficie : 0,2 ha environ

Situation : Contexte paysager :

- En limite sud-est du territoire communal. - Portion de fond de vallée et berges de la Juine en

- En limite communale avec Saint-Vrain et du parc du contrebas de la rue de Cochet, face aux abords boisés
chateau de la Boissiere. du parc du chateau de la Boissiére et en co-visibilité

- Hors ensemble urbain constitué. avec I'ancien moulin de Lardy et ses dépendances (en

attente de restauration/réhabilitation) au sud).

- Site tres percu, en front de route départementale, mais
peu - ou pas - de vues lointaines (environnement boi-
sé du fond de vallée) ou rapprochées (parcelles ceintes
de murs).

Pavillons a I'angle de la rue de Cochet et la RD 449

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Découpe parcellaire normalisée associée a un usage
résidentiel de type périurbain : pavillonnaire indivi-
duel récent isolé sur jardin + annexes et garages (R /
R+C).

Contexte réglementaire
- Zone UH du POS de 1996 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

- Bati sans référence a l'organisation traditionnelle de
la vallée : mitage du paysage et densification préju-
diciable.

- Atteintes (remodelage de la topographie, imper-
méabilisation des sols, cléture, anthropisation...) au
paysage et a I'environnement.
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- site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

|
[ | hors site classé

secteur d’étude
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MORIGNY-CHAMPIGNY

" B
Adresse : Rue des moulins

Superficie : 1,6 ha environ

Situation :
- Nord / nord-est du territoire communal.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Portion de fond de vallée/marais et berges de riviere.

- Continuité paysagére (et écologique) entre les espa-
ces naturels et boisés des bords de la Juine (et de la
vallée) et le parc du chateau.

- Quelques vues lointaines (depuis le chemin aux Che-
vres, au nord-est) mais surtout, vues rapprochées de-
puis la rue, sur les intérieurs de propriétés au bati trés
disséminé et abords d'aspect médiocre : échappées
visuelles vers le marais a l'arriere.

Parcelle vide rue du Moulin

Nota

Ce secteur a fait I'objet de plusieurs demandes d’auto-
risation pour la construction d’'une ou de plusieurs
constructions. Toutes ces demandes ont fait I'objet de
refus ministériels.
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Structure parcellaire et occupation du sol

Trame parcellaire originelle en laniéres caractéristi-
que des abords du marais, largement remaniée pour
permettre I'implantation de diverses constructions et
installations : pavillonnaire récent (R+C) isolé sur jar-
din, activités et stockage de matériaux (entrepdts, ap-
pentis, et dépbts extérieurs, entrecoupés de terrains
nus (friches).

Contexte réglementaire:

Zone UH du POS de 1999 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable.
Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures, an-
thropisation, plantation d'essences étrangéres a la
vallée..) et présomptions d'atteintes au paysage et
a l'environnement (pollutions des sols liées aux acti-
vités?, possibilités d'extensions et de densifications
importantes existantes en zone urbaine du POS) fer-
meture progressive du couloir paysager/écologique
entre la vallée et le parc du chateau.

Au-dela de l'orientation générale (extension modé-
rée du bati existant), ce secteur, dont une partie est
occupée par une activité, mériterait d'étre restauré.

- site classé, zone Ua et suivantes

- site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

[ | hors site classé
D secteur d’étude
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MORIGNY-CHAMPIGNY

o B
Adresse : Rue des Ponts

Superficie: 1,3 ha environ

Morigny:zChampigny;

Situation : Contexte paysager :
- Enentrée de ville ouest, c6té Etampes. - Berges de la Juine, en vis a vis des espaces naturels et
- Elément bati singulier (ancien Moulin de Brunehaut) boisés du domaine de Brunehaut qui occupe la rive
dans I'ensemble urbain constitué du bourg de Morigny. gauche de lariviére.

- Site fortement percu en facade sur l'axe d'entrée de
Moulin de Brunehaut depuis la rue des Ponts ville ; quelques vues lointaines depuis les espaces

ouverts du fond plat de la vallée, coté sud depuis les
secteurs pavillonnaires qui le jouxtent (vers l'est).

- Portion remblayée du fond de vallée, au paysage ex-
clusivement minéral (absence de végétation sur le
site); covisibilité d’'un élément bati patrimonial (mou-
lin, méme désaffecté) et de construction sans apport
pour le site classé (équipement public et silos : an-
nexes du moulin).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Enjeux spécifiques :

- Architecturaux, urbains (enjeux patrimoniaux de res-
tauration : réhabilitation du moulin et restructuration
urbaine de I'entrée de bourg).

Arriére du Moulin de Brunehaut et dépendances

Nota

Ce secteur a fait 'objet d’'une demande relative a 'amé-
nagement de 40 logements dans les batiments du
Moulin, elle a été accordée en 2009..
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Structure parcellaire et occupation du sol

Structure parcellaire remembrée, publique et privé,
étrangere au découpage foncier d'origine.

Le moulin (R+5), ses annexes et dépendances occu-
pent la partie sud du site (division fonciere) ; la partie
nord des emprises, entierement remblayée et imper-
méabilisée, est occupée par le batiment des services
techniques (type hangar/entrep6t), aires de manoeu-
vre de dépbts extérieures attenants.

Au printemps 2009, I'ensemble impose un aspect vé-
tuste (moulin et dépendances désaffectés) et médio-
cre (batiment du STM, absence du traitement paysa-
ger des abords).

Contexte réglementaire

Zone Ul du POS de 1999 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

>

Appartient pour sa partie sud a I'ensemble urbain
constitué du bourg.

Densification admissible dans I'enveloppe des volu-
mes batis existants pour permettre la restauration/
réhabilitation du moulin, élément fort pour la lisibi-
lité du site, témoin de l'organisation traditionnelle
du territoire, dés lors que les incidences de fonction-
nement urbain prévisibles (sécurité, stationnement,
accés, réseaux, services collectifs...) sont gérées
sans atteinte au paysage et a I'environnement.

Pour le reste du secteur (partie nord et est, occupées
par les services techniques municipaux) : atteintes
(topographie des sites remaniées par remblaiement,
défrichement, imperméabilisation importantes des
sols, anthropisation...) au paysage et a l'environne-
ment ; enjeux de restructuration urbaine auxquels
le POS actuel répond de maniere inadéquate.

En cas de déménagement des services techniques
municipaux, une réhabilitation du bras de la riviere
devra étre recherchée.
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
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MORIGNY-CHAMPIGNY

MO 9 B b
Adresse : Rue de Champigny e

Superficie : 0,5 ha environ

Situation :
- Aunord de lacommune.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée/berges de la Juine.

- Dégagements paysagers au nord sur le fond plat de la
vallée ; perception rapprochée depuis la rue (fonds de
parcelles sur marais boisé).

Pavillons rue de Champigny depuis la RD 17
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Parcellaire normalisé associé a usage résidentiel : 2 - Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
constructions pavillonnaires individuelles, récentes nelle de la vallée, implanté en mitage dans le fond
etisolées sur jardin en R+ C + annexes. de vallée, a proximité de la riviere au détriment des

qualités naturelles et du caractéere paysager du site.

Contexte réglementaire - Atteintes (imperméabilisation des sols, cl6tures, an-

- Zone UH du POS de 1999 (voir tableau de synthése en thropisation...) et présomptions d’atteintes au pay-
annexe). sage et a l'environnement (possibilités d’extension

et de densification existantes en zone urbaine du
POS) préjudiciables.

site classé, zone Ua et suivantes

- site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
[ | hors site classé

secteur d’étude
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SAINT-VRAIN

B

Adresse : Route de la Vallée.

Superficie : 5 ha environ

Situation :

K - Au centre-sud du territoire communal.

I : - Hors ensemble urbain constitué, a proximité du cha-
teau de Billy.

Contexte paysager :
- Développé sur une portion de versant en pente dou-
ce, exposé au sud, a lI'écart du fond de vallée humide et

boisé.
- Perception en vues lointaines limitée a I'approche du

Pavillon en coeur de site secteur depuis le plateau agricole ouvert, c6té nord ;
=\ A vues rapprochées depuis les voies circonscrivant le
site avec ponctuellement, quelques ambiances de rue
minérales (front bati continu cadrant les vues, murs
de clétures masquant les intérieurs de parcelles) qui
s‘apparentent a 'ordonnancement bati d'un hameau
(partie sud).

- Forte présence végétale sur (parcelles boisées relic-
tuelles en coeur de zone, plantations des parcs et jar-
dins) et autour du site (environnement boisé de la val-
Iée, double alignement de hauts jets accompagnant le
tracé ancien d'une allée, coté chateau, vers l'est).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Vue vers l'intérieur du site

Nota

Ce secteur a fait l'objet de deux demandes pour la
construction de maisons individuelles, toutes deux
refusées en 2007.
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Structure parcellaire trés disparate, accordée a la va-
riété des formes d’‘occupation du sol qui composent
le secteur:

* parcellaire normalisé de type lotissement sup-
portant un bati pavillonnaire individuel récent,
isolé sur jardin (R+C/R+1) : Clos de Bonainville, au
nord;

* grandes parcelles irréguliéres, non baties et large-
ment boisées, au centre;

* découpe parcellaire complexe et imbriquée, en
petits terrains assez densément batis générale-
ment occupés par des constructitons d’origine ru-
rale/agricole anciennes, réhabilitées, implantées
en ordre plus ou moins continu sur rue et cours
(anciennes fermes et dépendances remaniées, ha-
bitat rural ancien modeste) : R/ R+C.

Contexte réglementaire

- Zone UBg du PLU de 2007 (voir tableau de synthese
en annexe).

- Le PLU gere indistinctement (zone unique) la qualité
pourtant trés contrastée des formes baties existan-

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage (la courte séquence d'ordonnan-
cements batis du hameau ancien, en partie sud, est
désormais diluée dans un environnement bati pa-
villonnaire récent, banalisé, largement déployé sur
le secteur et qui s'estimmiscé jusque dans les inters-
tices des tissus anciens : apparition de pavillonnaire
banal “en dents creuses’, au coeur du hameau).
Quelques batis anciens route du Tour de la Vallée
(en partie sud), mais prédominance des construc-
tions récentes, sans référence a l'organisation tradi-
tionnelle de la vallée : densification préjudiciable.
Atteintes (imperméabilisation des sols, cl6tures, an-
thropisation, plantations ornementales étrangéres
aux essences de la vallée ... ) et présomptions d’'at-
teintes au paysage et a I'environnement (possibilités
d'extension et de densification existantes au POS et
reconduites par le récent PLU) malgré les espaces
boisés classés protégés.

Comme l'attestent les réalisations les plus récen-
tes, de type pavillonnaire et en rupture avec la ty-
pologie traditionnelle, les nouvelles implantations

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

tes. contribueraient a poursuivre la banalisation de cet
espace : contrairement a une logique d'extension
du bati, le remplissage systématique du parcellaire
n'est pas a méme de respecter la structure ancien-
ne.
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- site classé, zone Na et suivantes
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TORFOU

TOR1 B
Adresse : Rue Grande, rue Notre-Dame, rue des Terres Fortes

Superficie : 4,5 ha environ

Situation Contexte paysager :
- Centre/ouest du territoire communal. - Portion de plateau agricole, largement ouverte aux
- Ensemble urbain constitué du village, organisé le long vues lointaines, c6té nord et est (au débouché de la
des voies, autour d'un espace naturel agricole ouvert vallée) ; c6té ouest, le premier plan paysager consiste
en coeur de bourg : le Clos Carré. en urbanisations pavillonnaires d'entrée de bourg et
mur d'enceinte de la grande propriété occupant le
Rue Notre Dame flanc ouest du village : frondaisons du parc et clocher

de I'église signalent, de loin, le secteur d'étude.

- Encoeur de bourg : systétme complexe de covisibilités
entre facades ou arriéres de parcelles baties et fonds
de jardins, a travers l'espace agricole central dégagé
du Clos Carré.

- Ponctuellement : paysage minéral aux horizons cadrés
(murs, bati continu aligné sur rue ... ) pour quelques
séquences de la traversée du village (abords de
I'église) et quelques intérieurs de parcelles dérobés a
la vue depuis I'espace public par la présence de hauts
murs (rue Notre-Dame, Est de la rue Grande).

Enjeux spécifiques :

- Urbains, (enjeux de restructuration du centre-bourg,
tenaillé entre préservation de ses caractéristiques
actuelles (paysage et tissu bati) et maitrise de
I'étalement urbain / revitalisation du centre).

Vue vers l'ouest sur l'espace naturel agricole ouvert en coeur de village : le
Clos Carré.
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Trame parcellaire a la découpe irréguliere et
imbriquée, associée a un bati ancien sur rue et cours,
d'origine agricole largement réhabilité a usage de
logements (R+C/ R+1).

- Ponctuellement, remplissage (de “dents creuses”)
et démembrement foncier, sous forme de parcelles
normalisées occupées par du pavillonnaire individuel
(R+C) récent, isolé sur jardins (surtout cOté rue des
Terres Fortes).

- Cas particulier des enclaves baties a lI'ouest de la rue
Notre Dame, inscrites dans une grande propriété
boisée ceinte de murs.

Contexte réglementaire

- Zones UG et UH du POS de 1990 (voir tableau de
synthése en annexe).

- Le projet de PLU, retiré en 2005, ne sera pas repris
en l'état (la commune attendant I'aboutissement de
la procédure de SCOT en cours, avant de relancer
I'élaboration d’un PLU).

Bilan

- Ensemble urbain constitué comportant des secteurs
d'implantation ancienne et des secteurs récents de
type pavillonnaire (mais certaines parties du village
ouvrant sur le Clos Carré sont hors champ détude :
secteur école / mairie et rue Grande coté sud, large
ouverture paysagére rue Notre Dame, bati agricole
désaffecté en enclave rue des Terres Fortes, tous
classés en zone agricole).

- Enl'état, atteintes limitées au paysage et a I'environ-
nement.

P Ce secteur, qui s'est constitué au fil du temps, a at-
teint un certain équilibre, malgré quelques construc-
tions en décalage avec typologie traditionnelle. Il
serait dommageable de poursuivre cette logique
d'implantation : I'extension du bati existant est plus
a méme de garantir le maintien des structures tradi-
tionnelles.
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site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude
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Cas C: secteurs ou de nouvelles implantations sont envisageables, le cas échéant, sous certai-
nes conditions.

Sont notamment concernés : les hameaux, les parties de sites incluses dans le périmétre urbanisé constitué
d'un village ou d’'un bourg, les équipements publics préexistants, les grands domaines publics ou privés,
a la valeur patrimoniale exceptionnelle et dont la restauration / réhabilitation / extension sont partie inté-
grante des politiques de mise en valeur et de gestion du site classé, les secteurs trés ponctuels d'activités
prééxistantes

Certains de ces secteurs complexes peuvent comporter des sous-secteurs relevant des deux autres cas, A
ou B.

- Pour les grands domaines, un schéma général devra étre présenté et approuvé par la CDNPS et des ser-
vices centraux du ministére, préalablement a tout projet de construction nouvelle.

- Ailleurs, si des projets émergent, ils seront examinés au regard de plusieurs criteres généraux :

* ils devront s’inscrire dans la typologie batie préexistante (selon les cas : alignement par rapport
a la voirie, alignement calé par rapport a la fagade la plus proche de la route et du caractere
continu ou non du bati) et présenter une volumétrie a I'échelle des lieux ;

* ils devront présenter un traitement architectural et paysager de qualité et ne devrait pas porter
atteinte aux milieux naturels ;

* ils devront permettre de conserver des transparences sur le site classé.

Des orientations spécifiques, sous forme cartographique, figurent également sur les fiches individuelles de
ces secteurs.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine
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AUVERS-SAINT-GEORGES

AU 5

Adresse : Route de Morigny.(RD 148), chemin de Vaux

Superficie : 3 ha environ

R’

Activité depuis la Route de Morigny-Champigny (RD 148)
' i Situation :
- Ouest/sud-ouest du territoire communal.
- Hors ensemble urbain constitué, parc d’activités
implanté avant la création du site classé, de part et
d‘autre de la RD 148.

Contexte paysager :

- Ancienne portion d'espace agricole ouverte sur le fond
de vallée.

- Perception rapprochée (au débouché du franchisse-
ment de la vallée boisée) et vues lointaines coté pla-
teau (a l'est).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site CI_

Enjeux aspécifiques :
- Entrée de ville.

Activité depuis le chemin de Vaux Vue du parc d’activité vers la vallée
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Découpe parcellaire pliée aux exigences de fonc-
tionnement des entreprises : parcellaire normalisé
(rectangulaire) de grandes dimensions, associé a un
bati discontinu type entrepoéts/ateliers + aires de
manceuvre et dépots extérieurs, clétures a claire-voie
et quelque(s) parcelle(s) encore disponible(s) autori-
sant des vues en transparence, vers le fond de vallée
c6té nord.

Contexte réglementaire

- Zone NAUI du POS de 1992 (voir tableau de synthese
en annexe).

- Le projet de PLU en cours au printemps 2009 prévoit
le reclassement en zone urbaine (UE).

/
Etréchy

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Cla

Ch : I I . mentaire du sol pas
| a. { WM Mise en oeuvre d'un

| menessese Parcées

Bilan

- Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée.

- Atteintes (topographie des lieux remaniée, imper-
méabilisation des sols, aspect architectural et urbain
médiocre...) et présomptions d’atteintes au pay-
sage et I'environnement (pollutions des sols ?...).

- Ledocumentdorientations et de recommandations
pour la gestion du site classé prévoit explicitement
la possibilité d'extension et de créations de bati-
ments et d'équipements nouveaux ainsi que celles
des dépots et clotures nécessaires a la protection
des entreprises : une densification du secteur serait
donc possible.

site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude

P Outre les orientations
générales relevant de
cette catégorie (nouvel-
les implantations envi-
sageables) et rappelées
en préambule, le traite-
ment des franges appa-
rait ici fondamental, qu'il
s'agisse de la facade sur
rue (a améliorer) ou des
limites sur l'espace agri-
cole et le fond de vallée
(implantations en retrait,

d‘artificialisation,
frange végétale a main-
tenir et a conforter, le cas
échéant, a titre de mesu-
re d'accompagnement.

11111 Tres forte sensibilité
paysagére des sec-
teurs ouverts sur la
vallée

Pas de vocation a re-
cevoir de nouvelle
construction ou arti-
ficialisation  supplé-

traitement  qualitatif
de la facade sur rue

visuelles a
maintenir
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Guide de gestion des secteurs ur

AUVERS-SAINT-GEORGES

AU 8

Adresse :Chemin de Guette-Lievre et chemin des Motillons

Superficie: 1,1 ha environ

Situation :
- secteur d’habitat disséminé en périphérie sud du vil-
lage : Les Motillons.

Contexte paysager :

- ancienne portion d'espace agricole de plateau (et jar-
dins) ouverte sur le plateau cultivé : perceptions en
vues lointaines.

Carrefour chemin de Guette-Liévre / chemin des Motillons Vue depuis le chemin des Motillons

152
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Divisions parcellaires accordées a un usage résiden- - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué
tiel de type périurbain : pavillonnaire individuel isolé (mitage du paysage).
(RaR+C; R+1 pour bati ancien). - Quelques batis anciens ponctuels (d’origine agrico-

- Lensemble propose encore au printemps 2009, des le) mais surtout des constructions récentes (depuis
emprises au sol baties limitées. 1970), sans référence a l'organisation traditionnelle

de la vallée.

Contexte réglementaire - Atteintes (imperméabilisation des sols, cl6tures, an-

- Zone UH du POS de 1992 (voir tableau de synthése en thropisation...) et présomptions d'atteintes au pay-
annexe). sage et a I'environnement.

- LePLU en cours au printemps 2009 propose d'entéri- P Ce secteur ne pourra évoluer qu'a la marge, compte
ner le classement en zone urbaine (UB). tenu de son exposition sur l'espace agricole : les

fonds de parcelles, en jardins, sont a préserver.

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude

i:! 33 233 Trés forte se-nsibilité

l":.. paysagére des secteurs
ouverts sur le plateau

2

Pas de vocation a re-
cevoir de nouvelle
construction ou artifi-
cialisation supplémen-
taire du sol ?

" Structures  végétales
préexistantes a main-
tenir
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 1
Adresse : Le Petit Mesnil, RD 17

Superficie : 1,6 ha environ

Le Petit Mesnil - vue vers ouest depuis la RD 17

Situation :

- Nord-ouest du territoire communal, entrée de com-
mune c6té Janville-sur-Juine.

- Secteur d’'habitat disséminé et d'activités, au sud de la
RD 17, développé en vis a vis d'urbanisations pavillon-
naires récentes (depuis 1950) implantées dans le pro-
longement du chateau de Mesnil-Voisin.

Contexte paysager :

- Fonds de jardins et arriéres des propriétés baties le
long de la RD 17, ouvrant sur le glacis agricole de la
plaine.

- Grand paysage en vues lointaines cOté plateau ; co-vi-
sibilité avec le chateau de Mesnil-Voisin (classé MH) ;
perception rapprochée, paysage minéral et vues ca-

RD 17 Front de rue drées, c6té rue (front urbain).

Guide de gestion des secteurs ur

Nota

Une demande, pour la construction d’'une maison indi-
viduelle a été sollicitée a l'est du CR n°12 dans le cadre
d’une division parcellaire. Elle a fait I'objet d'un refus
ministériel en 2007.
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Découpage parcellaire a grande maille, commandé
par la route départementale, associé tantdét a un
usage résidentiel de type périurbain (pavillonnaire
individuel isolé ; R+1 ; R+1+C) récent, tantét a une
implantation d’activité (local type hangar en entrée
ouest + aires de stockage extérieures).
Ponctuellement : bati ancien continu en front de rue
et cours ; R/R+1 ; état moyen a médiocre (réhabilité
pour partie) implanté sur une trame parcellaire im-
briquée et trés découpée caractéristique du hameau
ancien dont il constitue I'extrémité sud (la structure
urbaine du hameau est observable principalement
en rive nord de la route départementale).

Contexte réglementaire
- Zones UE (a l'ouest), UG au centre et UH (au sud et a
I'est) du POS de 2001

BOU1
BOU1 |
902
901
GRAVIERS J

0 50 100

888 /[ [ 027

Métres

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

BOUA

Bilan

N’appartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

Le bati récent, résidentiel ou d’activité, est sans ré-
férence a l'organisation traditionnelle de la vallée
(densification préjudiciable) ce qui n'est pas le cas
pour la partie ancienne en prolongement du ha-
meau (qui porte des enjeux de requalification).
Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures,
plantation d’essences ornementales étrangeres a la
vallée...) et présomptions d'atteintes au paysage et
a l'environnement.

Ce secteur comporte différents sous-secteurs ré-
pondant a des logiques différentes qui déterminent
les orientations :

I
s i
site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude

al'ouest du CRn°12 et le long de
la rue, correspondant a une or-
ganisation traditionnelle et une
implantation ancienne, ol une
évolution est possible dans le
respect de la typologie existante
(cas C), en revanche, I'urbanisa-

333 Tres forte sensibilité

paysagére des secteurs
ouverts sur le plateau

Pas de vocation a re-
cevoir de nouvelle
construction ou artifi-
cialisation supplémen-
taire du sol

Caractéristiques d'im-
plantation du bati
et de gabarit des
constructions sur rue a
maintenir ou typologie
du bati sur rue a péren-
niser

Structures  végétales

préexistantes a main-
tenir

tion des fonds de parcelles en
contact avec l'espace agricole,
trés sensibles d'un point de vue
paysager, contribuerait a la pour-
suite du mitage et n'est pas ac-
ceptable;

al'est du CR n°12 : un habitat dif-
fus de type pavillonnaire s'est dé-
veloppé sur I'espace agricole : la
poursuite de I'urbanisation serait
contraire a l'objectif du classe-
ment, ce qui est un des motifs du
refus ministériel de 2007 : ce sec-
teur reléve du cas B (extension
modérée du bati existant).
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU 4

Adresse : Angle Grande rue et route de Frémigny

Superficie : 0,7 ha environ

= ¢ et B \
o i . AP S

Situation :
- En limite est de I'agglomération, en entrée de bourg ;
hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Portion de plateau agricole ouvert, largement percue
en vues lointaines (vers et depuis la vallée et la route) ;
covisibilité avec I'élément bati singulier du chateau de
Frémigny.

- Vues rapprochées sur facades coté Grande rue : inté-
rieur des propriétés peu visible.

- ldentité paysagére marquée, qui tient autant a la pré-
sence des murs de cldture continus ceinturant le site
(limite franche entre espace bati et champs cultivés)
qu’aux émergences baties (toitures et pignons) ou vé-
gétales (arbres de haute tige) qui désignent de loin le
secteur.

Guide de gestion des secteurs urbanis

Enjeux spécifiques :
- Entrée de bourg.

Toitures et pignons des constructions, silhouettes verticales des plantations surgissent du socle horizontal du plateau cultivé ; le mur d'enceinte, limite
paysagére franche entre bdti et zone naturelle, est I'élément unificateur désignant le site.

156 DRIEE ile-de-France : Guide de gestion des secteurs urbanisés du site classé de la Vallée de la Juine



Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Découpe parcellaire avec petites parcellesimbriquées - Hors ensemble urbain constitué du bourg, mais im-
associées a un bati pavillonnaire ancien (entre deux- plantations initiales anciennes répondant a des lo-
guerres) mitoyen, sur cour et jardin; trame parcellaire giques d'organisation du bati par rapport a la voie
plus lache supportant un bati réhabilité (d'origine : atteintes au paysage et a l'environnement limitées
agricole : type longere) ou récent (pavillonnaire indi- en 'état (effet unificateur du mur d’enceinte ; empri-
viduel) sur parc; R+Ca R+1+C. ses encore significatives des parcs ou jardins arbo-

rés ...).

Contexte réglementaire P Possibilités d’extension et de densification existan-

- Zone UH du POS de 2001(voir tableau de synthése en tes en zone urbaine du POS : admissibles sous ré-
annexe). serve de préserver les qualités d'insertion paysagere

(mur d’enceinte, caractére arboré) du secteur.

. ~

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

E hors site classé
1

secteur d’étude

Fa
o -

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Si

‘. Structures  végétales
préexistantes a main-
tenir

#E¥E Caractéristiques et ga-
barit du mur d'enceinte
a maintenir
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BOURAY-SUR-JUINE

BOUS

Adresse : Route de Frémigny

Superficie : 4,6 ha environ (la superficie du domaine de Frémigny est 8 fois plus grande !)
Ty 7

Situation : Contexte paysager :

- Quadrant nord-est du territoire communal ; - Le secteur d'étude (chateau, dépendances et leurs

- Elément bati singulier (chateau et dépendances du abords immédiats) occupe un replat dominant la
domaine de Frémigny), a I'écart de I'agglomération. vallée, au coeur d’'un vaste domaine qui sétend des

berges de la riviere et fonds marécageux qui lI'accom-
pagnent, au plateau agricole et boisé (hors champ
d'étude puisque classé en zone naturelle au POS).

- Quelques grandes perspectives de composition visi-
bles depuis l'espace public (depuis le carrefour d’en-
trée de ville sud, par exemple), mais l'essentiel de cet
ensemble patrimonial majeur du site classé (privé et
d'accés restreint) se développe a l'abri des regards
(boisements et ponctuellement, mur d'enceinte).

Apercu de la fagade du chateau depuis la Grande Rue

LR e

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé

Enjeux spécifiques :
- Architecturaux, historiques (pré-inventaire des jardins
remarquables) et urbains (site occupé par un centre de

formation privé).
Chateau depuis la route de Frémigny

b i B

Dépendances du chdteau depuis la route de Frémigny
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de I_

Structure parcellaire et occupation du sol

Grande propriété privée a vocation économique :
centre de formation d’AXA.

Emprises baties importantes et parking, en partie sud
du site.

Contexte réglementaire

Zone NAUL au POS de 2001 (voir tableau de synthe-
se), qui couvre I'ensemble des parties baties (chateau,
annexes, dépendances) et leurs abords immédiats, en
offrant potentiellement un tres large panel d'occupa-
tions du sol possibles en cas de changement de des-
tination (ou si un morcellement de la propriété était
envisagé).

| I i

Ie Pavillon

Bilan

i,
Frémigny
Chateau

Le document dorientations et recommandations
pour la gestion du site classé prévoit explicitement
que puissent étre autorisées des opérations de mise
en valeur, dans la mesure ou les aménagements
correspondants ne portent pas atteinte a la compo-
sition végétale et monumentale et sont réalisés en
respect de I'environnement et du paysage.

Les usages et protections réglementaires actuels
ont prévenu jusqu'ici toute amputation ou morcel-
lement : I'intégrité paysagére et environnementale
de ce site de grande sensibilité doit étre préservée,
quelle que soit la pérennité des activités qui l'occu-
pent.

| site classé;l:léc;he Ga et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d'étude

33 3 3 3 Tres forte sensibilité paysa-
3 gere des secteurs ouverts
sur la vallée

Pas de vocation a recevoir
de nouvelle construction
ou artificialisation supplé-
mentaire du sol

Les éventuelles implan-
tations nouvelles, qui
doivent étre liées aux
besoins de l'activité, se-
ront congues dans une
logique d'accroche au
bati existant, sans porter
atteinte aux éléments de
composition majeure du
domaine ni au fond de
vallée humide.
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BOURAY-SUR-JUINE

BOU9
Adresse : Hameau de Boinveau.

Superficie : 1,3 ha environ.

Janyillezsur-Juine, et
S

e i e e
e

P e B L L g

Vue vers l'ouest depuis le chemin rural 9.
Situation :
- A l'extrémité sud-ouest de la commune, en limite
communale avec Cerny.
- Ordonnancement bati constitué en hameau, a l'écart
de I'agglomération principale de Bouray-sur-Juine.

Contexte paysager :

Pied de coteau boisé d'exposition sud et largement
ouvert au panorama dégagé d’une plaine agricole.
Grand paysage et vues lointaines vers (et depuis) les
espaces agricoles : les urbanisations linéaires du ha-
meau s'adossent au versant forestier, soubassement
minéral couronné par la butte boisée.

Perception rapprochée depuis la voie d'accés : quel-
ques trouées visuelles persistantes (cours, parcelles
vides...) vers le coteau, au nord.
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Intérieur du site vers le céteau (au nord).
ol ”:"m(ﬂg-‘h

Vue lointaine depuis Cerny au sud.
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Trame parcellaire trés découpée et imbriquée, reflet - Ordonnancement bati anciennement constitué en
de la constitution ancienne et des contraintes asso- hameau qui n'a pas débordé ses “limites” naturelles
ciées a la topographie ; Toutefois, emprise au sol et (versant boisé au nord ; rive sud de la voie de des-
densité d'occupation excédent déja la densité régle- serte) inconstructibles : pas de mitage du paysage.
mentaire prévue au POS. - La restauration/réhabilitation (du bati ancien) et

- Batiancien d'origine rurale/agricole, R/ R+1 a R+1+C, les extensions/nouvelles implantations engagent
d'état moyen, réhabilité ou en cours de réhabilitation/ une densification admissible dans la mesure ou elle
extension a usage résidentiel ; constructions accolées s'inscrit dans les volumes batis existants, que les
et implantation d’annexes et dépendances formant aménagements ont congus dans un esprit d'adap-
cours sur l'arriere. tation au terrain et au paysage et dés lors que les

- Présence d'activité agricole (extrémité ouest du ha- incidences de fonctionnement urbain prévisibles
meau) et traces d’anciennes activités commerciales (sécurité, stationnement, accés, réseaux, services
(coté est) ; quelques emprises faiblement occupées collectifs...) sont gérées sans atteinte au paysage et
(cabanons) ; a l'environnement.

- Atteintes (topographie du pied de versant rema-

Contexte réglementaire niée, imperméabilisation des sols, anthropisation...)

- Zone UG du POS de 2001 (voir tableau de synthése) et présomptions d'atteintes au paysage et a l'envi-
qui englobe des fonds de parcelles en pente et boisés ronnement (défrichement, instabilité de pente, ruis-
a méme le versant (et anticipe la transformation des sellement...).

emprises agricoles, déja classées en U).

| "
Janville-stir-Juine

X¥IN

|

/ @
/ POINTES
s RO
888 R, ,‘J AL
{ so ) SV A ) 7
. huicd " N rs

- site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

hors site classé

secteur d’étude

// Nétms‘\‘_‘ N
2 : 3 e :‘

~.
% '

Inscription des construc-

== == tions dans la fenétre dé-
limitée sur le document
ci-contre
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CHAMARANDE

CHA7

Adresse : Domaine (parc et chateau) de Chamarande

Superficie : 134 ha environ

/ ©

Situation :
- large quart sud du territoire communal, aux abords
sud et est du village.

Contexte paysager :

- Berges de lariviere et fond de vallée, marais.

- quelques grandes perspectives et compositions du
parc visibles depuis I'espace public mais I'essentiel de
cet ensemble patrimonial majeur du site classé se dé-
veloppe a I'abri de murs d'enceinte ou d'écrans végé-
taux (boisements).

Enjeux spécifiques:

- Architecturaux, historiques (parc et chateau classés au
titre des sites depuis 1977 et nombreuses protections
MH depuis 1981), urbains (équipements).

- Ecologique : une partie du domaine est incluse en
ZNIEFF de type 1 « Zone humide de Chamarande a
Auvers-Saint-Georges ».

Panoramique ouest/ est - Pavillon / station d'épuration / parc du chdteau

] [

Nota

Une demande de permis de construire pour la réalisa-
tion d’'un batiment technique (« pole logistique ») a fait
l'objet d’une autorisation ministérielle en 2007.
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la

Structure parcellaire et occupation du sol

Propriété publique (et nombreuses protections ré-
glementaires) qui excluent a priori toute amputation
ou morcellement : vocation culturelle : MH + archives
départementales, équipements de loisirs et d'intérét
général (station dépuration).

Chateau, constructions et aménagements divers liés
a la gestion, la surveillance et la valorisation des lieux
(y compris logements), implantés en partie nord du
Domaine (abords de la route de Lardy et de la route
de Gillevoisin).

Propriété privée non batie en partie sud (sur grandes
parcelles).

Contexte réglementaire

Zone UL du POS de 1990 (voir tableau de synthése)
qui s‘applique indistinctement a I'ensemble des em-
prises et propose potentiellement un trés large panel
d’occupations du sol possibles... ; servitude d'espace
boisé classé sur plusieurs secteurs.

Mauchamps

Bilan

Le document d'orientations et recommandations
pour la gestion du site classé prévoit explicitement
que puissent étre autorisées des opérations de mise
en valeur, dans la mesure ou les aménagements cor-
respondants ne portent pas atteinte a la composi-
tion végétale et monumentale et sont réalisées en
respect de I'environnement et du paysage : disposi-
tions mises en ceuvre pour autoriser en partie nord-
est du domaine, la création d'un «pdle logistique «
dédié.

Au moment de I'étude, les services du Conseil gé-
néral travaillaient a I'élaboration d'un schéma di-
recteur, en vue d'une présentation en CDNPS. Dans
ces conditions, il n'a pas été formulé d'orientations
spécifiques dans le cadre de cette étude. D’aprés les
éléments recueillis aupres du Conseil général, les
évolutions futures du bati devraient étre limitées et
la vocation du parc pérennisée, tant dans sa compo-
sante patrimoniale et paysagere que sa composante
écologique (fond de vallée humide).

Janville-sur-Juine

site classé, zone Ua et suivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude

e
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ETRECHY

ET 4

Adresse : Moulin de Pierre Broue (et abords)

Superficie : 2,1 ha environ

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de I_

eMorigny-Champigny;

Situation :

Entrée sud du territoire communal, développée le long
de la RN 20.

Elément bati singulier (moulin en activité), dépendan-
ces et annexes, a I'écart de I'agglomération.

Contexte paysager :

Berges de la riviére (et portion du fond de vallée en-
chassée entre la Juine et les emprises de la route na-
tionale).

Paysage ouvert a la faveur d’'un espace agricole rési-
duel (séparant le secteur du giratoire d'entrée de ville
par la RD 148 et les parcs d'activités), c6té nord ; site
fortement percu en vision directe et rapprochée de-
puis la RN 20 (qui le borde a l'ouest) : identité paysa-
gére marquée qui tient autant a son enceinte (murs
et grilles) qu’a la présence des boisements du parc ou
d'écrans végétaux masquant, depuis la route a grande
circulation ou la voie de desserte, les ensembles batis
sur la riviere (intérieur des parcelles largement invisi-
ble depuis I'espace public).

Enjeux spécifiques :

Architecturaux, urbains (acces, réseaux, services col-
lectifs...)
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Structure parcellaire et occupation du sol

Emprise au sol et densité d'occupation élevées pour
un ensemble bati ancien largement restauré/réhabi-
lité qui regroupe diverses constructions attenantes
(R+1 a R+4) a usage résidentiel et d'activités (moulin
toujours en activité) justifiant le classement retenu au
document d’urbanisme; présence d'une construction
pavillonnaire individuelle isolée récente, implantée a
I'écart de I'ensemble bati d'origine sur parc (R+C).

Contexte réglementaire

Zone UL.1 du POS de 2001 (voir tableau de synthése
en annexe).

Servitude d'espace boisé classé sur le parc arboré dé-
veloppé en facade sur route.

Bilan

La restauration/réhabilitation assure la gestion et la
pérennité de cet élément fort, témoin de l'organisa-
tion traditionnelle du territoire.

Densification admissible dans I'enveloppe des vo-
lumes batis existants pour permettre I'achévement
cohérent de restauration/réhabilitation, dés lors
que les incidences de fonctionnement urbain per-
ceptibles (sécurité, stationnement, acces, réseaux,
services collectifs...) sont gérées sans atteinte au
paysage et a I'environnement ; et, pour répondre le
cas échéant aux besoins liés a I'activité du moulin,
une évolution du bati, a proximité des batiments
existants peut étre envisageable, sous réserve du
respect de la cohérence de l'ensemble (composi-
tion, échelle, vocabulaire architectural, matériaux,
etc.).

v
-
N

~
Auvers-Saint-Georges
d/
(75
)i /X 4
[T AR

- site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude

Atteintes  (écrans
végétaux sans rap-

A . port avec la végé-

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de

/' le Moilin dé

N 11111

i AW
Tres forte sensibilité

paysagere des secteurs
ouverts sur la vallée

Pas de vocation a re-
cevoir de nouvelle
construction ou artifi-
cialisation supplémen-
taire du sol

Nouvelles  implanta-
tions  envisageables
liées aux activités du
Moulin

Structures  végétales
prééxistantes a main-
tenir

i . ] . tation du fond de
4 ¢ !I vallée, mitage pay-

sager par construc-
tion isolée, imper-
méabilisation des
sols...) et présomp-
tions d’atteinte au
paysage et a len-
vironnement (im-
plantations enjam-
bant lariviere...).
En dehors des es-
paces nécessaires a
I'activité du moulin,
le reste de la zone
devra étre préser-
Vé.
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ITTEVILLE

IT3

Adresse : Route de Saint-Vrain (RD 8)

Superficie : 8 ha environ

v,

3
A

*

Situation :
Nord/nord-ouest du territoire communal.

- Secteur adossé au marais, entre la route départemen-
tale et le chemin de I'Avau, en entrée de bourg.

- Hors ensemble urbain constitué (en partie nord) et or-
donnancement bati constitué en retrait maitrisé de la
rue, en partie sud.

Contexte paysager :

- Fond de vallée, rebord du marais, secteur de pente en
contrebas de la route.

- Habitat pavillonnaire plus ou moins récent : disséminé
en partie nord, plus dense au sud ou il forme un front
bati quasi continu.

- Vues rapprochées et paysage fermé sur le marais et ar-
riéres de parcelles, depuis le chemin de I'’Avau ; depuis
la route de Saint-Vrain : enfilade béatie (contraste pay-
sager avec le paysage ouvert de champs agricoles en
vis a vis) et fenétres visuelles ponctuelles vers le marais
(plus nombreuses et plus larges en partie nord).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du

Enjeux spécifiques :

- Urbain (ordonnancement et caractére du bati).

- Ecologiques (secteur Nord contigu au site Natura 2000
du Grand Marais d'Itteville, également inventorié en
ZNIEFF de type 1 et arrété de protection de biotope.
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

Trame parcellaire en laniére caractéristique des
abords du marais, supportant une urbanisation pa-
villonnaire individuelle : disséminée c6té nord sur
assiette fonciére généralement remembrée ou pré-
sentant un ordonnancement bati avec retrait maitri-
sé sur la rue coté sud (quelques maisons accolées) et
fenétres visuelles vers le marais souvent fermées par
implantation d'annexes ou d'extensions.

Dominante de pavillons récents (R+C, R+1) ; coté
Bourg, pavillonnaire d’entre-deux-guerres (R+C, R+1)
avec ponctuellement du bati contemporain en fond
et milieu de parcelle.

Cas particulier : grande propriété privée et bati an-
cien de faible emprise sur parc arboré : la “Maison du
Silence”.

site.

zone urbaine du PLU).

Contexte réglementaire
Zone UBd1 (au nord) et UBb (au sud) du PLU de 2006
(voir tableau de synthése en annexe).
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12 333 Tres forte sensibilité
paysagére des secteurs
de pente ouverts sur le
marais

Pas de vocation a re-
cevoir de nouvelle
construction ou artifi-
cialisation supplémen-
taire du sol

#### Caractéristiques d'im-
plantation du béti et de
gabarit des construc-
tions sur rue a maintenir
ou typologie du bati sur

rue a pérenniser

,.;f'%’m
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Hors ensemble urbain constitué c6té nord (mitage
du paysage) avec bati récent sans référence a l'orga-
nisation traditionnelle de la vallée.

Cependant, c6té bourg, au sud, bati ancien orga-
nisé en “hameau linéaire” le long de la route qui lui
confere sa valeur délément fort pour la lisiblité du

Atteinte au paysage et a I'environnement (défriche-
ment, remodelage de la pente, imperméabilisation
des sols, cl6tures, anthropisation...) et présomptions
d’atteinte au paysage et a I'environnement (possibi-
lités d'extension et de densification existantes en

En conséquence, ce secteur se subdivise en sous-

secteurs répondant a des logiques différentes :

- site classé, zone Ua et suivantes

3 - site classé, zone Na et suivantes
]

site classé, autres zonages

site classé

KTE/D secteur d’étude

e
)

-
- —t

—

/

LAt e

Pl
f

Sous-secteur sud, a la
composition  urbaine
marquée et dense ou
une évolution est ad-
missible dans le respect
de la typologie actuelle
(et conformément aux
orientations générales
formulées pour les sec-
teurs relevant du cas C),
sans investir le reste du
coteau, dont le caracte-
re naturel (boisements,
milieux ouverts) doit
étre préservé de toute
atteinte ;

Sous-secteur nord,
d’habitat diffus, ou la
densification par ad-
jonction de nouvelles
constructions serait
préjudiciable au main-
tien des qualités du site
et contraire a l'objectif
du classement : ce sec-
teur releve du cas B
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Cla

ITTEVILLE
IT5

Adresse : Route de Bouray (RD 449), Chemin Potier et Chemin d’Orgemont, Chemin de Bouray,

Chemin du Mocquetonneau.

Superficie: 10,1 ha environ.

Pavillon sur la Butte d'Itteville depuis le chemin Potier.

Situation :

- Sud/sud-ouest du territoire communal, en entrée de bourg,
sur la route départementale pour la partie nord du site.

- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Portion de plateau agricole et premiéres pentes de coteau
boisé de la Butte d'Itteville.

- Vues lointaines vers (et depuis) le plateau agricole ouest
et le fond de vallée de la Juine au nord; perception rap-
prochée depuis le chemin Potier (effet de cavée) et dans
I'environnement boisé de la Butte.

Enjeux spécifiques :
- Urbain (structuration de I'entrée de ville).

Structure parcellaire et occupation du sol

- Constructions récentes de type pavillonnaire individuel (R+C) im-
plantées sur parcellaire laniéré (quelques parcelles encore libres).

- Habitat disséminé implanté en périphérie du secteur le long des
voies laissant largement non bati le coeur du site ou les arriéres
de parcelles boisées.

- Les emprises baties sont modestes a I'échelle du secteur (urbani-
sation diffuse) d'ou I'importance des capacités d'accueil théori-
guement restantes.

Nota

Ce secteur a fait l'objet de plusieurs demandes pour la
construction de maisons individuelles. Des lors quelles in-
tervenaient sur terrain ne comportant pas de bati préexis-
tant, ces demandes, localisées a I'Est du chemin du Moque-
tonneau, ont toutes été refusées.
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Contexte réglementaire

- Constructions récentes de type pavillonnaire individuel
(R+C) implantées sur parcellaire laniéré (quelques parcelles
encore libres).

- Habitat disséminé implanté en périphérie du secteur le
long des voies laissant largement non bati le coeur du site
ou les arrieres de parcelles boisées.

- Les emprises baties sont modestes a I'échelle du secteur
(urbanisation diffuse) d'ou I'importance des capacités d'ac-
cueil théoriquement restantes.

Bilan

- Nappartient pas a un ensemble urbain constitué :
mitage du paysage.

- Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
nelle de la vallée : densification préjudiciable.

- Atteinte (défrichement, remodelage de la topogra-
phie, imperméabilisation des sols, clotures, anthro-
pisation, plantation d'essences ornementales étran-
geéres a la vallée ...) et présomptions d’atteintes au
paysage et a l'environnement (possibilités d’exten-
sion et de densification existantes au PLU).

w e, r@/@

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de

P Lanalyse a mis en évidence différentes sous entités :

un sous-secteur, le plus au Sud, desservi par le chemin
du Potier, empiétant sur la partie la plus pentue du
coteau boisé : compte tenu des atteintes a I'encontre
de ce secteur sensible, il n'a pas vocation a évoluer et
reléve du cas A (pas de bati supplémentaire).

un sous-secteur, en partie intermédiaire, desservi par le
chemin de Moquetonneau et le chemin d’'Orgemont,
qui a, malgré la présence d'un habitat diffus, conservé
un caractere rural et abrite encore d’anciens vergers ou
des prairies qui offrent des ouvertures visuelles sur la
butte d'ltteville : la poursuite de I'urbanisation serait
préjudiciable au maintien du caractére encore rural de
ce secteur, qui a fait l'objet de plusieurs décisions de
refus pour des constructions de maisons individuelles
: en dehors d'une extension modérée du bati existant
ou d’annexes, il na pas vocation a évoluer par adjonc-
tion de nouvelles constructions : ce secteur reléve du
casB;

un sous-secteur, situé le long de la route de Bouray,
qui pourrait, sous certaines conditions, évoluer dans
le respect de la typologie actuelle, en maintenant des
transparences vers le coteau.

o el ;I'-‘-i'_:'r
Tl 3
e
| Bl 5 1

H [l

sni; classe zoﬁe U;a ét sﬁivantes
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude

22 11 3 Tres forte sensibilité paysa-
gére des secteurs ouverts
sur la vallée et les buttes
boisées : traitement quali-
tatif de I'enveloppe vers les
espaces naturels

Pas de vocation a recevoir
de nouvelle construction
ou artificialisation supplé-
mentaire du sol

~==+=s Nouvelles implantations
envisageables en ordre dis-
continu avec une marge de
recul maitrisée

MMM Mise en oeuvre d'un traite-
ment qualitatif de la facade
sur rue

"‘“t“

memwine Percées visuelles a main-
tenir

’ . Structures végétales
préexistantes a maintenir
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 6
Adresse : Le Marais d’Epinay, rue d’Auvers (RD 17) chemin du Marais d’Epinay

Superficie : 3,4 ha environ

100

Lotissement du chemin du Marais d’Epinay
Situation :
- Nord de la commune, entre la Juine et laRD 17.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Fond de vallée.

- Habitat pavillonnaire en bande le long de la rue
d'Auvers et lotissement récent en pente douce
jusqu'aux berges boisées de la Juine.

Vues lointaines vers la Juine et le Marais d’Epinay.
Espace plutét fermé dans le lotissement.
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Lotissement du chemin du Marais d’Epinay Pavillons rue d’Auvers
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de I_

Structure parcellaire et occupation du sol Bilan
- Ensemble parcellaire laniéré a I'est occupé par du bati - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
individuel ancien (R+C). - Bati récent sans référence a l'organisation tradition-
- Alouest parcellaire normalisé de type périubain pa- nelle de la vallée au détriment des qualités naturel-
villonnaire, constructions récentes (R+C). les et du caractere paysager du site.
- Atteintes (imperméabilisation des sols, clotures,
Contexte réglementaire anthropisation, implantation d’annexes ... ) et pré-
- Zones NA, UR, UH (d'ouest en est) du POS de 1994 somptions d'atteintes au paysage et a l'environne-
(voir tableau de synthése en annexe). ment (possibilité d'extension et de densification)

préjudiciables.

Janville-sur
AN .
! .---I_lr T

I LE
f 1

JA

.lnlnis -n-xom"‘av o

|| l:‘.w

\ site classé, autres zonages
I

\:| hors site classé
D secteur d’étude

N ” Y f«"n e~ \ | P Vu sa configuration (parcelles
Ty : O iNne __ systématiquement occupées par

" 2 v ; 7 ' un bati majoritairement récent,
notamment le sous-secteur en
partie Quest, lotissement assez
dense, réalisé avant le classe-
ment), il est probable que ce sec-

t teur évolue assez peu.
Cependant, une densification
n'est pas exclue et apparait ad-
missible sous certaines condi-

.' tions, compte tenu de la locali-

LY i sation de ce secteur au sein de
P ﬂ G I‘Elf 'agglomération et des caracté-
‘ ristiques du sous-secteur Est, as-
31111 Tres forte sensibilite sez similaires a celles des zones

paysagére des secteurs contigués maintenues en site
ouverts sur la vallée :

traitement qualitatif de inscrit.

I'enveloppe vers les es- Outre le respect des conditions
l I ‘ paces naturels générales applicables au cas C,

Pas de vocation a re- la préservation de la frange en

cevoir de  nouvelle contact avec le fond de vallée

3 R i construction ou  artifi- it fond e ]
3 0N cialisation supplémen- apparait fondamentale : en par
fus a ) (] taire du sol ticulier, les annexes devront étre
11 0 | 'i', S 3&(1__‘_‘;;:_ s | Percées visuelles 2 exclues de ces fonds de parcelles
M’é{'ks T - % - sl N maintenir et rapprochées du bati existant.
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 14

Adresse : Angle rue alexandre Thorin et rue de la Tour de Pocancy

Situation :
- Nord/nord est du territoire communal.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Secteur de plateau et de plaines agricoles adossés a
un coteau boisé.

- Vues lointaines vers la forét et le coteau.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Si

Station service a I'angle de la rue Alexandre Thorin et
de la rue de la Tour de Pocancy Vue du cimetiére depuis la rue Alexandre Thorin vers le céteau
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Parcellaire en laniére le long de la rue alexandre Tho- - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué.
rin, ou domine un bati de type périurbain : pavillon- - Bati récent sans référence au caractére traditionnel
naire inividuel (R, R+QC). de la vallée.

- Parcelle unique : extension du cimetiere communal - Atteintes (défrichement, pollution, imperméabilisa-
clos par un mur en pierre, tion des sols, clotures, anthropisation ...) et présomp-

tions d’atteintes au paysage et a I'environnement

Contexte réglementaire (possibilité d'extension et de densification existante

- Zones UE (a l'ouest) et UH (a l'est) du POS de 1994 en zone urbaine du POS) sur ce secteur.

(voir tableau de synthése en annexe).
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site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes

site classé, autres zonages

e -- . 23 333 Tres forte sensibilité paysagere

= - des secteurs ouverts sur le coteau
boisé

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la

P Ce secteur, qui présente des
enjeux de restructuration ur-
baine du fait de sa situation au
sein de l'agglomération, pour-
rait évoluer au-dela de I'exten-
sion modérée du bati existant
sous les conditions générales
applicables au cas C et en res-
pectant la frange boisée en
partie Sud.

f - 3 -
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JANVILLE-SUR-JUINE

JAN 15
Adresse : Domaine (parc et chateau) de Gillevoisin, entre la RD 146 (au nord) et la RD 17 (au sud)

Superficie : 24,5 ha environ

o

Janvillessur=Juine

Situation : Contexte paysager :
- Aux confins nord du territoire communal, en limite - Berges de la Juine et fond de vallée/marais.
avec Chamarande et Lardy. - Hormis le chateau, dont les toitures émergent des fron-
- Elément bati singulier (chateau), annexes et dépen- daisons du parc au creux de la vallée, larges panoramas
dances du domaine de Gillevoisin, developpé en sur le domaine, en vues lointaines, depuis les routes dé-
transition entre les urbanisations du bourg (a l'est) et partementales ; perception rapprochée cété sud et rue
du hameau de Gillevoisin(a l'ouest). de Chagrenon (entrée de I'établissement) ; l'essentiel
de cet ensemble patrimonial majeur du site classé se
Parc du chdteau (a l'ouest) developpe a I'abri d'enceintes maconnées ou d'écrans

E: s végétaux (boisements).

Enjeux spécifiques :

- Architecturaux, historiques (chateau, communs, cha-
pelle et pavillon protégés MH, domaine recensé au
pré-inventaire des jardins remarquables), site occupé
par un institut médico-éducatif privé.

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Class

Structure parcellaire et occupation du sol

- Grand ténement foncier, privé, a vocation déquipe-
ment sanitaire et social : institut médico-éducatif.

- Chateau (R+2+C) et dépendances, constructions et
aménagements divers (parcs de stationnement...) im-
plantés principalement en partis ouest et au centre du
domaine et a la gestion de I'lME ; I'essentiel du secteur
est conservé en espace naturel (parc) boisé et ceint
de murs (c6té est et sud), plus ouvert et paysager aux
abords des constructions (grands tracés et perspecti-
ves de composition, pieces d'eau...).

Batiment au coeur du parc

Contexte réglementaire
- Zones UG (a l'ouest) et NAUL (a l'est) du POS de 1994.
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé

"Gi

(voir tableau de synthese) qui offrent potentielle- -
ment un tres large panel d'occupation des sols et
d'implantations possibles en cas de changement de
destination ou si un morcellement de la propriété
était envisagé.

Espaces boisés sur plusieurs parties du domaine. >

Bilan

- Le document d'orientations et recommandations
pour la gestion du site classé prévoit explicite-
ment que puissent étre autorisées des opérations
de mise en valeur, dans la mesure ou les aménage-
ments correspondants ne portent pas atteintes a
la composition végétale et monumentale et sont
réalisés en respect de l'environnement et du pay-
sage.

_ ‘ﬂ,

y m
levoisin ®

Les usages et protections réglementaire actuels ont pre-
venu jusqu’ici toute amputation, morcellement ou mitage
du paysage par limplantation de constructions isolées,
nonobstant les contraintes d'exploitation inhérentes aux
activités existantes (mise aux normes...).

Lintégrité de ce domaine doit étre préservée. Les éven-
tuelles implantations a créer, impérativement liées aux
besoins de l'Institut, devront étre localisées aux abords
du groupe de batiments récents situés a l'écart, a I'Est du
chateau, et concues dans une optique de moindre impact
paysager et environnemental ; des implantations dans la
partie du site inscrit contigué sont envisageables, a condi-
tion de s'inscrire dans la continuité du bati existant. Pour
mémoire, un schéma général devra étre élaboré au préa-
lable.

.Il. L !
t suivantes

;ite classé, zor‘1;a Ua é
site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

secteur d’étude

nmt 5 ‘lr;
_ 1 B
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Q 33 333 Tres forte sensibilité
paysagére des secteurs
ouverts sur la vallée

Pas de vocation a re-
cevoir de nouvelle
construction ou artifi-
cialisation supplémen-
taire du sol
Intégration paysagére
du bati (existant, ex-
tension ou nouvelle
construction) au paysa-
3 ge delavallée : hauteur,
l(;; gabarit, matériaux...
_ \ ###¥ Caractéristiques du bati
a préserver
.' Structures  végétales

préexistantes a main-
tenir
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Cla

LARDY

LA3
Adresse : Rue de Goujon et accés depuis la Grande Rue

Superficie : 0,4 ha environ

I > N =

Situation :

Arriere-centre en prolongement de I'ensemble urbain
constitué du bourg.

Contexte paysager :

Portion de fond de vallée ouvert et partiellement boi-
sé, en berge de la Juine.

Pas de perception lointaine : environnement urbain
de fonds de jardins pavillonnaires a lI'ouest, mur d'en-
ceinte sur la rue de Goujon masquant l'intérieur du site
; quelques dégagements visuels sur l'espace public
aménagé en berge sud c6té Janville-sur-Juine.

Enjeux spécifiques:

Patrimoine arboré ;

Fait partie d'une grande propriété récemment divisée :
la gestion du parc, qui se trouve aujourd’hui détaché
de I'ancienne propriété est fortement compromise

Vue depuis la Grande Rue
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site CI_

Structure parcellaire et occupation du sol

Grand ténement foncier, en une seule main, constitué
en parc arboré partiellement ceint de murs, a l'arriére
des fronts batis de la Grande Rue (hors champ d'étu-
de).

Contexte réglementaire

Zone UH du POS de 1996 (voir tableau de synthése)

Bilan

33 333 Trés forte sensibi-

En prolongement de I'ensemble urbain constitué du
bourg de Lardy.

Aucun aménagement ni construction existante :
I'intégrité environnementale et paysagére du sec-
teur est préservée, en l'état.

La localisation a proximité du coeur de bourg sou-
leve des enjeux de structuration urbaine (auxquels
le POS actuel suggérait une réponse inadéquate au
regard du site classé).

3 ) o W vy !
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site classé, zone Ua et suivantes

[ | horssite classé
E secteur d’étude

» Compte tenu du contexte
_'" tres particulier lié a I'évo-
i lution de la propriété
d'origine et des risques
4 de dégradation proba-
ble faute d'entretien, il
pourrait étre admis, le
cas échéant, la réalisation
d'une construction afin
d’assurer une gestion pé-
renne de ce beau parc :
d'emprise réduite, com-
parable a celle des bati-
ments situés a proximité,
elle devra étre cantonnée
en partie Nord-Est du parc
et s'appuyer sur les limites
de la parcelle ; sa volumé-
trie, sa typologie et son
traitement architectural
tation pour une seront en harmonie avec
nouvelle construc- les caractéristiques du
tion bati environnant ; le reste
Caractéristiques du parc sera préservé de
dumur denceinte toute artificialisation sup-
a preserver plémentaire et le patri-
moine arboré sera conser-
vé et mis en valeur..

lité paysagere des
secteurs ouverts
sur la vallée

Pas de vocation a
recevoir de nou-
velle construction
ou artificialisation
supplémentaire
du sol

Principe d'implan-

Structures végéta-
les préexistantes a
maintenir
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la

LARDY
LA7

Adresse : Route de Torfou (ouest), chemin du vieux fourneau (sud), route de Cheptainville (est), lieu dit

“Le Vieux Fourneau

Superficie : 5,3 ha environ

Aire d'accueil des gens du voyage depuis le chemin du Vieux Fourneau

Situation :

- Centre-nord du territoire communal ;

- Hors ensemble urbain constitué, au nord des emprises
ferroviaires.

Contexte paysager :
- Versant de coteau forestier, calé au sud sur les empri-
ses ferroviaires (en remblais).
- Pas de vues lointaines, mais perceptions rapprochées,
depuis les voies, sur les diverses urbanisations qui
Activité de frich illi
ponctuent ce secteur de friches et taillis.

Enjeux spécifiques :
- En partie inclus en ZNIEFF de type 1 « La Butte Bris-
set».
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan
- Trame parcellaire laniérée, paralléle a la pente, carac- - Nappartient pas a un ensemble urbain constitué :
téristique de la petite propriété forestiere et restée mitage du paysage.
pour l'essentiel, non batie (pavillon récent R+C sur - Bati sans référence a l'organisation traditionnelle de
jardin) et boisée ; la vallée (et généralement d’aspect médiocre) : den-
- Un grand ténement foncier supportant des activités sification préjudiciable.
(dimplantation ancienne) : hangar et silos + annexes - Atteintes (défrichement, imperméabilisation des
et aires de manoeuvre ; état du bati et des abords mé- sols, clétures, anthropisation...) et présomptions
diocres; d’atteintes au paysage et a l'environnement (pollu-
- Une aire d’accueil des gens du voyage, implantée ré- tions des sols liées aux activités actuelles ou passées,
cemment en bordure de rue. possibilités d'extension et de densification existan-
tes en zone urbaine du POS) sur cette portion de
Contexte réglementaire versant forestier.
- Zone Uia du POS de 1996 (voir tableau de synthese
en annexe).

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages

hors site classé

0 100. 200
' “\Métre: / secteur d’étude
L TED PN
r. W E N gl 7 T .
SR / 4 f y ‘w’] ey 2y Oy Qe A f P Cette zone de coteau, qui
A" ' 4 présente localement des en-

jeux environnementaux, doit
conserver sa vocation large-
ment boisée, en particulier
entre chaque séquence amé-
nagée. Les éventuelles évo-
lutions doivent étre liées aux
besoins de l'activité préexis-
tant en partie Ouest.
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23 gz} Tres forte sensibilité paysagere
des secteurs ouverts sur les but-
tes boisées : traitement qualita-
tif de l'enveloppe vers les espa-
ces naturels

!

l Ny
e ROS Pas de vocation a recevoir de
P 1 nouvelle construction ou arti-
) ficialisation supplémentaire du
sol

WM Mise en oeuvre d'un traitement
qualitatif de la fagade sur rue

-0
set Y

\
\l+

Métres "!' L_I :
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MORIGNY-CHAMPIGNY

MO 1
Adresse : RN 20

Superficie : 6,6 ha environ

isés

? .
8 [ A
Zone d‘activités vue depuis la RN20
Situation :

- Nord/nord-ouest de la commune.
- Hors ensemble urbain constitué.

Contexte paysager :

- Portion du fond de vallée, adossé aux zones humides
et boisées du parc (et chateau) de Brunehaut.
Secteur largement ouvert c6té ouest, en vue directe et
rapprochée (“effet vitrine”) vers la RN20, forte percep-
tion qui a motivé l'investissement urbain a vocation
économique des lieux ; vues lointaines vers (et depuis)
I'espace agricole ouvert par dela la route nationale.
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Zone d‘activités vue depuis la RN20 Espace boisé classé, du parc du chdteau de Brunehaut
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Structure parcellaire et occupation du sol Bilan

- Deécoupe parcellaire pliee aux exigences des entre- - Hors ensemble urbain constitué et bati récent sans

prises : parcellaire normalisé (rectangulaire), associé référence a l'organisation traditonnelle de la vallée.

a un bati discontinu types entrep()ts, ateliers + aire de - Atteinte au paysage et a l'environnement (défriche-

manoeuvre et de stationnement / station service. ment, imperméabilisation des sols, clotures, aspect

- Quelques parcelles vides et/ou boisees. architectural et urbain médiocre ...) et présomptions

d’atteintes a l'environnement (pollution des sols,

Contexte réglementaire possibilités d'extension et de densification en zone
- Zone Ul du POS de 1999 (voir tableau de synthése en urbaine du POS).

annexe). - Ledocument d’orientations et de recommandations

pour la gestion du site classé prévoit explicitement
la possibilité d’extension et de création de batiments
et d'équipements nouveaux ainsi que celles des dé-
pots et clétures nécessaires a la protection des en-
treprises : une densification du secteur serait donc
possible dans des proportions importantes, compte
tenu des regles fixées par le document d’'urbanisme
actuel.

- site classé, zone Ua et suivantes *

[ site classé, zone Na et suivantes i
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude

L

hamplgg;“

s Mise en oeuvre d’un traitement qualita-
tif de la fagade sur rue

mmwesiese Parcées visuelles a maintenir
-,

Structures végétales préexistantes a
maintenir
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St-PhallieF4,

& @ Lisiere végétale préexistante & mainte-
nir

» Une densification de ce secteur
pourrait donc étre envisageable,
sous réserve de préserver les struc-
tures végétales actuelles (aligne-
ments, boisements, végétation en
lisiere) de conserver les percées
visuelles préexistantes, de traiter
qualitativement le bati et les es-
paces aménagés (stationnements,
stockages éventuels).

Y,/ 8l 75 ™
/gZone Industri
{IC ) ‘_T-"'!Ju J '..""n. ]
&eq Rochettey«-s4
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MORIGNY-CHAMPIGNY

MO 6

Adresse : Angle rue des Ponts, rue des Moulins, place de I'Eglise

Superficie : 0,7ha environ

Groupe scolaire depuis la rue des Ponts

Situation :
- Coeur de bourg de Morigny dans I'ensemble urbain
constitué.

Contexte paysager :

- Portion de fond de vallée adossé aux boisements du
parc du chateau (coté nord) et bordé (a I'ouest) par un
bras de riviére.

- Perception rapprochée dans l'environnement bati du
centre bourg depuis la rue des Ponts : longue facade
urbaineouverte sur la rue aux abords immédiat de
I'église.

- Larges trabsparences paysagéres vers l'espace naturel
boisé du parc sur I'arriére a la faveur de cour et parc de
stationnement intercalés entre les batiments.

Groupe scolaire depuis la rue des Ponts

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Si

Enjeux spécifiques :

- Urbain (enjeux de restructuration du centre bourg en
cas de relocalisation du groupe scolaire).

‘ - Patrimoniaux (secteur adossé au chateau de Morigny

LaPosteruedes Ponts o et son parc, inscrits au titre des monuments histori-

ques et recensé dans le pré-inventaire des jardins re-

marquables).
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Structure parcellaire et occupation du sol

- Grande propriété publique supportant des équipe-
ments (groupe scolaire) et services (La poste) séparés
en trois corps de batiments principaux disposés per-
pendiculairement a la rue (R, R+C, R+1+C) entrecou-
pés de larges emprises de cours et parc de stationne-
ment (emprise au sol et densité faible).

- Bati ancien abritant la Poste, en front de place de
I'Eglise ; batiments scolaires sans intérét architectu-
ral.

Contexte réglementaire
- Zone UA du POS de 1999 (voir tableau de synthése en
annexe).

Vﬁ:::."'l M’f E Ve Bl
tw*:'it,@*l‘:" aln a“'“’:-r&i:?"‘ /

"%?’m ﬂ”; - n/
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Bilan

Ensemble urbain constitué mais bati sans référence a l'or-
ganisation traditionnelle de la vallée (sauf parties ancien-
nes, coté place de I'Eglise).

La localisation en coeur de bourg souléve des enjeux
de structuration urbaine qui appellent, a leur tour, des
possibilités d'extension et de densification (aucquelles le
POS suggérait une réponse inadéquate au regard du site
classé).

Dans I'hypothese de la délocalisation des équipements
scolaires actuels, I'évolution de ce secteur, situé dans le
cceur de bourg, devra s'appuyer sur la prise en compte
des éléments patrimoniaux et de la configuration parti-
culiere de cette parcelle, en contact avec le parc protégé
dont on percoit le mur et la végétation. Outre les orien-
tations générales, les principes particuliers devront étre

4 "'."-,'\..\ - ". s &
site classé, zone Ua et suivantes

- site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude

’ respectés conservation
des batiments anciens qui
bordent la place de I'église,
présevation du cone de
vue vers 'église depuis I'an-
gledelarue desPonts etde
la rue des Moulins (adapta-
tion des hauteurs de bati),
conservation des transpa-
rences vers le parc (main-
tien de séquences non
baties), renaturation des
berges et de leurs abords.

Renaturation des abords de
lariviere

“.‘i Conservation des deux bati-
ments situés face a I'église

LG

_ Hauteurs des  futures
constructions a prévoir pour
conserver les points de vue
vers |'église depuis la rue des
Ponts et la rue des Moulins

Percées visuelles a maintenir
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SAINT-VRAIN

SV1

Adresse : Rue des Noblets

Superficie : 1 ha environ

=

Wi

Groupe scolaire rue des Noblets

AT Situation :
- Frange sud du bourg, en prolongement de I'ensemble
urbain constitué.

Contexte paysager :

- Enclave urbanisée taillée sur une portion du parc boisé
(ancien parc animalier) occupant le fond de vallée.

- Pas de vue lointaine (environnement boisé au sud et a
l'ouest, environnement bati au nord et a I'est) ; percep-
tion rapprochée depuis la rue (Iéger dévers).

Groupe scolaire rue des Noblets
Bk ; Enjeux spécifiques :
* 3 - Urbain (équipement public).

Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de I_
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Guide de gestion des secteurs urbanisés du Site Classé de la Vallée de la Juine

Structure parcellaire et occupation du sol

Grande parcelle publique carrée, occupée par un éta-
blissement scolaire (rez-de-chaussée), annexes, cours
et parkings.

Contexte réglementaire

Zone UA du PLU de 2007 (voir tableau de synthése en
annexe).

Bilan

Atteintes (défrichement, forte imperméabilisation
des sols, clotures...) au paysage et a I'environnement
du fait de la nature des transformations imposées
aux lieux par leur usage urbain (densification).

Le document dorientations et recommandations
pour la gestion du site classé prévoit explicitement
que la servitude de classement n‘aille pas a I'encon-
tre des équipements prévus dans les documents
d’urbanisme en vigueur au moment de sa promul-
gation ; ce qui était le cas de I'équipement scolaire
concerné.

Les nouvelles implantations envisageables le cas
échéant devront strictement étre liées aux besoins
de cet équipement scolaire.

100

. Métres

. ot Lt

e et T a v
- site classé, zone Ua et suivantes

site classé, zone Na et suivantes
site classé, autres zonages
hors site classé

secteur d’étude
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ANNEXES

| - Extraits du document d’orientations et recommandations pour la
gestion du site élaboré lors de la procédure de classement

page 188

Il - Tableau de synthése des reglements des zones urbanisées ou a
urbaniser

page 193

lll - Tableau de synthése des secteurs urbanisés par commune
page 205
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| - Extraits du document d’orientations et recommandations pour la gestion du
site élaboré lors de la procédure de classement

3

ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS
POUR LA GESTION DU SITE

Ce document reprend lintégralité du texte proposé a l'enquéte et élaboré en concertation avec les
élus et acteurs économiques du site
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Les recommandations édictées ci-aprés sont des recommandations d'ordre
géneral destinées a définir le niveau minimal de prise en compte de
l'environnement pour les projets destinés a étre présentés devant la Commission
des Sites et Paysages. Ces dispositions seront précisées en concertation avec les
collectivités locales et les représentants des professions directement concernées et
seront proposées pour étre incluses dans les documents d’urbanisme. Les services
de PEtat veilleront 4 ce que les autorisations de travaux et les permis de construire
puissent €tre autorisés sans délai lorsque les recommandations suivantes auront
été respectées.

Les recommandations concernent les territoires suivants @

Les unités géographiques physiques

1. les hois et foréts

2. les espaces agricoles de plaines et plateaux
3. les fonds de vallée (humides et séches)

4. les berges de la riviére.

Les ensembles biatis

1. les hameaux
2. les éléments batis singuliers :
2.1 chateaux et moulins
2.3 les petits éléments du patrimoine
3. I'habitat disséminé,
4. Les constructions liées aux activités existantes non agricoles

Les espaces singuliers
1. les parcs et jardins

2. les marais
3. les perspectives paysagéres

190
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Les ensembles ou éléments bitis

Si les ensembles urbains ont été exclus du projet de site classé avec pour
objectif & moyen terme de les doter d'outil de gestion du patrimoine
urbain (ZPPAUP), il n'en demeure pas moins que certains éléments du
patrimoine bati sont inclus dans le périmétre du site. Il s'agit de certains
hameaux, chateaux, moulins, lavoirs, abris de cantonniers etc... qui par
leur présence confortent le caractére patrimonial du site et méritent donce
une surveillance toute particuliére. A I'image des entités paysagéres, ces
ensembles ou éléments batis sont les témoins d'une organisation
traditionnelle du territoire, et ils forment des éléments forts pour la
lisibilité du site et la perception que l'on peut en avoir. La préservation de
ces éléments et ensembles batis doit étre une préoccupation constante
ct la prise en compte de leur valeur patrimoniale doit se traduire par des
prescriptions de nature & permetfre leur restauration, réhabilitation,
extension dans le cadre de politiques de mise en valeur et de gestion du
site.

Parallélement, certains batis récents restent inclus dans le site dans la
mesure ou ils ne forment pas d’ensembles urbains constitués et ou le
classement permet d'éviter des densifications préjudiciables au paysage et
a l'environnement, '

1, Les hameaux

1.1 l'extension des hameaux pourra étre autorisée dans des limites
compatibles avec I'échelle et la morphologie des ensembles batis de
caractére. Dans ce cas, le bati devra respecter les caractéristiques
majeures du bati existant (volumétrie, hauteur, matériaux, style...).

1.2 de méme, les opérations de modification, restauration, réhabilitation
du bati existant devront respecter les caractéristiques majeures du bati
environnant.

2. Les éléments batis singuliers
2.1 les chateaux et les moulins

lls ponctuent le cours de la riviére; ce sont des éléments
essentiels des paysages de fond de vallée. A ce titre, ils ne peuvent faire
| I'objet de modifications importantes, de nature a bouleverser leur lisibilité
| actuelle. Si des modifications mineures sont proposées, elles devront étre
! présentées dans le cadre d'un avant-projet préalable aux services de
' IEtat compétents.

2.2 les petits éléments du patrimoine rural

Ce sont les lavoirs, les abris de cantonniers, bornes et panneaux
de signalisation, etc... Ces éléments sont peu nombreux et doivent étre
préservés en tant que témoins de l'organisation traditionnelle du
territoire. Toute intervention les concernant ne peut se traduire que par
une restauration ou une mise en valeur.

! 3, L'habitat disséminé

Il s'agit de constructions récentes {essentiellement depuis I'aprés-guerre)
qui ont été édifiées en dehors des ensembles constitués que sont les
bourgs et leurs écarts ; ils constituent souvent un mitage du paysage et
un risque d'atteinte irrémédiable a l'environnement et, a ce titre, ils ne
doivent ni s'étendre ni se densifier.
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Ne peuvent éventuellement étre autorisées dans ces lieux que des
modifications ou des extensions de batiments existants dans la mesure
ou celles-ci restent modérées,

Les extensions devront prendre en compte des marges de recul minimales
par rapport au milieu boisé, milieu humide et & la voirie, et ne devront en
aucune facon porter atteinte a l'environnement et au paysage.

4. Les constructions liées aux activités existantes non agricoles

Elles concernent les activités artisanales et commerciales et également
celles lides aux activités équestres et connexes. Ces entreprises
présentes sur le site depuis de nombreuses années ont évolué en
devenant des activités économiques essentielles de la vallée.

La protection au titre des sites assurera la pérennité de ces entreprises
qui pourront évoluer en dehors de leurs emprises actuelles. Les créations
de batiments et d'équipements nouveaux seront congues en harmonie
avec le site et les batiments existants, en utilisant des matériaux d’aspect
proche de ceux du voisinage. Le dimensionnement, Pagencement et
laccessibilité des batiments tiendront compte des exigences de
fonctionnement de l'entreprise. .

Ces activités économiques conserveront la possibilité de développer leurs
signalétiques et leurs enseignes dans le cadre de la réglementation
existante, :

Le classement du site n'aura aucun effet sur la création de dépdts
provisoires de matériaux liés & l'activité des entreprises présentes ainsi
que sur les clétures nécessaires a leur protection. ;

Les espaces singuliers
1. Les parcs et jardins

Les parcs et jardins sont constitués par des ensembles patrimoniaux
accompagnant généralement les fermes et chateaux. Ils devront
impérativement étre préservés de toute amputation ou morcellement.
Pourront étre autorisées des opérations de mise en valeur, dans la
mesure oll les aménagements correspondants ne porteront pas atteinte a
leur composition végétale et monumentale et en respect de
I'environnement et du paysage.

2. Les marais

Les marais sont des espaces écologiques extrémement fragiles ; a ce titre
y sont proscrites toutes interventions autres que l'entretien et la gestion
courante du milieu,

3. Les perspectives paysageéres

Il existe sur la vallée quelques lieux a partir desquels il est possible de
découvrir des perspectives paysagéres marquantes ; ce sont :

- les "Portes de la Vallée"

- des panoramas liés aux grands paysages

- des itinéraires permettant une perception globale des sites
caractéristiques de la vallée.

A ce titre, les aménagements devront tenir compte de l'existence de ces
perspectives paysagéres.
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Il - Tableau de synthése des réglements des zones urbanisées ou a urbaniser
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lll - Tableau de synthése des secteurs urbanisés par commune
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